4.2-2.3/1/2022
UURILEPING

Kéesoleva tiirilepingu (“Leping”) on sdlminud 18.veebruaril 2022

1)

@)

Osaiihing K“asti M@ois, registrikood 10218964, aadress Kasti Kiila, Mérjamaa vald,
Raplamaa (“Uiirileandja”), mida esindab juhatuse liige Sulev Molder; ja

Mirjamaa Vallavalitsus, registrikood 75022835, aadress Tehnika 11, Mérjamaa
alev, Raplamaa (“Uiirnik”), mida esindab vallavanem Meelis Vilis;

(koos nimetatud ka kui “Pooled” voi eraldi “Pool”)

VOTTES ARVESSE, ET:

A.

D.

Uiirileandjale kuulub Lasteaia kinnistu (“Kinnistu”) asukohaga Kasti kiila, Mérjamaa
vald, Raplamaa (kantud Pérnu Maakohtu Kinnistusameti Rapla Kinnitusjaoskonna
Kinnitusregistri registriossa nr 559237, Katastritunnus 50403:003:0320). Kinnistu
koosseisu kuuluvad sellel paiknevad méinguviljakud ja teed.

Kinnistu on hoonestatud ja sellel paikneb hoone (“Hoone”), milles asuvaid ruume
iildpindalaga 545 m? (“Ruumid”) kasutatakse lasteaiana.

Pooled on solminud 27. detsembril 2006. a tiirilepingu kehtivusega kuni 31. detsember
2011. a, mille alusel on Uiirileandja Kinnistu ja Hoone valduse Uiirnikule iile andnud.

Pooled on pidanud ldbirdskimisi, mille kdigus on Uiirnik avaldanud soovi sdlmida uus
tiirileping Kinnistu ja Hoone tiiirimiseks.

POOLED ON SEETOTTU LEPPINUD KOKKU JARGNEVAS:

1.
11

1.2

1.3

2.1
2.2

3.1

LEPINGU ESE

Uiirileandja annab tihtajaliselt ja tasu eest Ulirniku kasutusse Kinnistu ja Hoone koos selles
paiknevate Ruumidega (Kinnistu, Hoone ja selles paiknevad Ruumid koos nimetatud
“Lepingu Ese”) vastavalt Lepingu tingimustele ning Uiirnik kohustub Uiiriobjekti
kasutama kooskdlas Lepingu tingimustega ning tasuma selle eest Ulirileandjale iiiiri
Lepingus sétestatud korras.

Uiirileandja on Lepingu Eseme valduse Uiirnikule punktis C nimetatud lepingu alusel iile
andnud.

Uiirnik kinnitab, et Lepingu Esemel puuduvad puudused, mis takistaksid selle kasutamist
Lepingu punktis 3.1 nimetatud otstarbel.

JOUSTUMINE JA TAHTAEG

Leping joustub 01.01.2022.a.

Leping solmitakse téhtajaliselt ning see 16peb 31. detsembril 2026.a.
RUUMIDE KASUTAMISE SIHTOTSTERVE

Uiirnik vdib Ruume kasutada lasteaia ruumidena ning Kinnistut lasteaia tegevuse
korraldamiseks. Ulirnik vdib kasutada Lepingu Eset muul otstarbel iiksnes Uiirileandja
eelneval kirjalikul ndusolekul. Uiirileandja ei ole kohustatud ndusoleku andmisest
keeldumist pdhjendamata.



3.2

3.3

5.2

5.3

6.1
6.2

6.3

Uiirnikul on digus anda Lepingu Eset vdi selle osasid kolmanda isiku allkasutusse,
muuhulgas alliiiirile, iiksnes Uiirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul. Uiirileandja ei ole
kohustatud ndusoleku andmisest keeldumist pdhjendama. Uiirileandjalt ndusoleku
taotlemiseks on Uiirnik kohustatud avaldama Uiirileandjale allkasutusse andmise
tingimused ning edastama Uiirileandjale allkirjastatult alliiiirilepingu tingimused. Lepingu
Eseme vdi selle osade allkasutusse andmisel ilma Ulirileandja ndusolekuta on Uiirileandjal
lisaks muudele diguskaitsevahenditele digus nduda Uiirniku poolt allkasutusse andmise
eest saadud tasu voi muu kasu véljaandmist voi hiivitamist.

Lepingu Eseme ilma Uiirileandja kirjaliku ndusolekuta kolmanda isiku allkasutusse
andmisel on Uiirnik kohustatud tasuma Uliirileandjale leppetrahvi kolme (3) kuu Uiiri
suuruses summas. Uiirileandjal on &igus esitada Ulirnikule nimetatud leppetrahvi ndue
kolme (3) kuu jooksul arvates ajast, millal Uiirileandja Lepingu Eseme allkasutusse
andmisest teada sai.

UUR
Uiirnik kohustub tasuma alates 01. jaanuarist 2022 kuni 31. detsembrini 2026 Uiirileandjale

Lepingu Eseme valdamise ja kasutamise eest igakuiselt iiiiri (“Uiir”) 981.45 (iiheksasada
kaheksakiimmend iiks eurot ja nelikiimmend viis eurosenti) kuus.

Uiirniku poolt tasumisele kuuluvale Uiirile lisandub ning kuulub Ulirniku poolt tasumisele
kdibemaks digusaktides kehtestatud suuruses.

UUR JA KORVALKULUD

Uiir hdlmab endas tasu Lepingu Eseme ja Uiirnikule iile antud Lepingu Esemega seotud
jargmiste haldus- ja hoolduskulude eest: Kinnistu eest tasumisele kuuluvad riiklikud ja
kohalikud maksud ja Hoone tehniliste siisteemide hooldus (védlja arvatud Ruumides
paiknevad tehnilised siisteemid ning Ruumides paiknevate valgustite pirnide ja
paevavalguslampide vahetamine.

Lisaks Uiirile on Uiirnik kohustatud tasuma Lepingu Eseme kasutamisega seotud voi
kasutamisel tarbitavate jargmiste teenuste eest, mida ei ole nimetatud punktis 5.1
(“Kérvalkulud”):

5.2.1 wvesi ja kanalisatsioon vastavalt arvesti ndidule teenuse osutaja poolt kehtestatud
tariifide alusel;

5.2.2 elektrienergia vastavalt arvesti ndidule teenuse osutaja poolt kehtestatud tariifide
alusel.

Kiesoleva Lepingu solmimisel koostavad Pooled Lepingus lisas 2 toodud akti, milles
margitakse vee ja elektri moddikute ndidud Lepingu s6lmimise aja seisuga.

UURI JA KORVALKULUDE TASUMISE KORD
Uiirniku kohustus tasuda Uiiri ja Kdrvalkulusid tekib alates 1. jaanuarist 2022.a.

Utirniku kohustus tasuda Uiiri ja Kdorvalkulusid 15peb alates punktis 12.3 nimetatud
Tagastamise Akti Poolte poolt allkirjastamise pievast.

Uiir selle kalendrikuu eest, mil Uiiri maksmise kohustus vastavalt punktile 6.2 15ppes,
viheneb proportsionaalselt ajaga, mis jddb Uiiri maksmise kohustuse l0ppemisest
kalendrikuu 16puni.



6.4

6.5

6.6

6.7

7.2

Uiirnik tasub Uiirileandjale Uiiri ja Kdrvalkulud igakuiste maksetena. Jooksva kuu Uiir ja
eelneva kuu Korvalkulud tasutakse iga kuu 25. kuupievaks. Uiirileandja viljastab
Uiirnikule tasutava Uiiri ja Korvalkulude kohta iga kuu 10. kuupdevaks arve. Juhul, kui
Uiirnik ei ole nimetatud kuupéevaks Uiirileandjalt arvet saanud, peab ta Uiirileandjat sellest
viivitamatult, ent mitte hiljem kui viie (5) toopéeva jooksul teavitama. Uiiri on Uiirnik
kohustatud tihtaegselt tasuma sdltumata sellest, kas ta sai Uiirileandja arve eelnevalt kitte
voi mitte, sellisel juhul esitab Udirileandja arve tagantjirgi. Juhul, kui Uiirileandja on
viivitanud arve esitamisega, kohustub Uiirnik tasuma Korvalkulude eest kiimne (10) pieva
jooksul arve saamisest.

Uiirnik tasub Uiiri ja Kdrvalkulud Uiirileandja pangakontole mis on mérgitud Uiirileandja
poolt esitatud arvel.

Lepingu alusel Uiirniku poolt Uiirileandjale tehtava mis tahes makse (sealhulgas Uiiri ja
Ko&rvalkulude) tasumisega viivitamisel tasub Uiirnik Uiirileandjale viivist 0,05 (null koma
null viis) protsenti Oigeaegselt maksmata summast iga viivitatud pdeva eest, alates
maksetihtpievale jargnevast paevast kuni summa tegeliku tasumiseni.

Korvalkulude tasumisega viivitamisel on Uiirileandjal digus katkestada Udirnikule
\(astavate teenuste osutamine, kui Ulirnik ei ole Korvalkulusid tasunud talle selleks
Uiirileandja poolt antud tiiendava tihtaja jooksul.

LEPINGU ESEME KASUTAMINE

Uiirnik kasutab ja valdab Lepingu sdlmimise ajal punktis C nimetatud lepingu alusel ja
jatkab Lepingu Eseme kasutamist ja valdamist kogu Lepingu kehtivuse aja jooksul ja
teostab vastava perioodi jooksul Lepingu Esemel jitkuvalt ning aktiivselt punktis 3.1
nimetatud tegevust. Punktis 3.1 nimetatud tegevuse olulisel méadral peatamise voi
katkestamise korral loetakse Uiirnik Lepingu Eseme valdusest loobunuks.

Lepingu Eseme kasutamisel on Uiirnik kohustatud:

7.2.1 kasutama Lepingu Eset, s.n Ruume hoolikalt, vastavalt punktis 3.1 nimetatud
sihtotstarbele ja heaperemehelikult ning vastavuses Lepinguga;

7.2.2 tagama Ruumide heakorra ja puhtuse ning nende korrashoiu punktis 9.2 sétestatud
viisil;

7.2.3 vdtma tarvitusele kdik mdistlikud abindud Hoone, Lepingu Eseme ning Uiirileandja
huvide kahjustamise véltimiseks;

7.2.4 tagama, et Lepingu Eset ei kasutata ebaseaduslikuks, ohtlikuks, voi heade
kommetega vastuolus olevaks tegevuseks. Ulirnik kohustub oma kulul omandama
ja hoidma kehtivana kdik oma tegevuseks vajalikud load, litsentsid, kooskolastused
ja registreeringud,

7.2.5 jargima Lepingu Eseme kasutamise kohta kehtivaid sanitaar-, tuleohutus-,
jaatmekaitlus-, tookeskkonna ja todohutus-, turva-, ja ohutuseeskirju ning
Uiirileandja  poolt iileantud Lepingu Eseme kasutamist puudutavaid
kasutusjuhendeid ning tagama nimetatud eeskirjade ja juhendite jirgimise Ulirniku
tootajate ja muude Uiirniku loal Hoones vdi Kinnistul viibivate isikute poolt;

7.2.6 mitte kasutama Lepingu Esemel seadmeid ja tehnoloogiat, mis takistavad voi
hdirivad Hoone eesmirgipdrast kasutamist, tekitavad Eesti Vabariigi seaduste voi
muude Oigusaktidega kehtestatud normides ja standardites sétestatust suuremat
vibratsiooni ja miira, raadio- ja TV hdireid, imbrust ja keskkonda kahjustavat
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8.2

8.3

tolmu, miirgiseid gaase, kahjulikku kiirgust, elektrivorgu iilekoormust,
veevarustus-, kanalisatsiooni- vai kiittesiisteemi kahjustusi,

7.2.7 hoidma korras Kinnistu ja vastavalt kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud
heakorra nduete Kinnistuga piirneva territooriumi, sealhulgas (kuid mitte ainult)
puhastama talveperioodil lumest ja jéést, tegema vajadusel libedatdrjet ja pligama
suveperioodil muru;

7.2.8 esitama pretensioonid, mida tal on Lepingu kohaselt digus Ulirileandjale esitada,
viie (5) pédeva jooksul arvates pdevast, millal ta sai teada voi pidi teada saama
stindmustest voi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks, kusjuures
Uiirileandjal puudub kohustus hilisemaid pretensioone arvestada;

7.2.9 Uiirnik on kohustatud korraldama jaitmekiitluse kooskdlas kehtivate digusaktidega
ning sdlmima lepingu jadtmeveo teenuse osutamiseks. Jadtmekéaitlusega(sealhulgas
jadtmeveoga) seotud kulud tasub Uiirnik vastavalt osutaja ja Ulirniku vahel
sOlmitavale lepingule.

INFORMATSIOONI ANDMINE JA JUURDEPAAS
Utirnik on kohustatud teavitama Uiirileandjat viivitamatult:

8.1.1 avariist, tulekahjust voi muust onnetusest Lepingu Esemel vdi ohust Lepingu
Esemele ning vdtma kohe tarvitusele abindud Onnetusest tulenevate vdimalike
kahjude viltimiseks ja vihendamiseks ning dnnetuse tagajirgede korvaldamiseks;

8.1.2 Lepingu Eseme mittevastavusest Lepingu tingimustele;

8.1.3 koikidest muudest puudustest voi takistustest (v.a mitteolulised voi liihiajalise
iseloomuga puudused voi takistused), mis piiravad Lepingu Eseme sihtotstarbelist
kasutamist voi vélistavad selle.

Uiirnik on kohustatud andma Uiirileandjale ndudmisel Uiirileandjale esimesel vdimalusel
vdi, kui Uiirileandja vajab infot kirjalikul kujul, siis hiljemalt kolme (3) tédpéeva jooksul,
informatsiooni, mis on seotud Lepingu Eseme kasutamise ja korrashoiuga, eelkdige
informatsiooni, mida Uiirileandja vajab seoses oma kohustuste tiitmisega.

Uiirnik on kohustatud lubama Uiirileandja esindajaid takistamatult Ruumidesse Lepingu
Eseme kasutamise sihipérasuse kontrollimiseks ning Ulirileandja kohustuste tiitmiseks vdi
vastavate kohustuste tditmise tagamiseks, muuhulgas Hoone, Ruumide v6i nende osade voi
nendes asuvate voi nendega seotud tehnosiisteemidele funktsioneerimise tagamiseks.
Lepingu Eseme kasutamise sihipdrasuse kontrollimise eesmérgil Ruumidesse sisenemise
soovist peab Uiirileandja teatama ette vihemalt kolm (3) tédpdeva. Ruumidesse sisenemise
soovist ei pea teatama, kui see on vajalik avarii voi muu kahju drahoidmiseks voi selle
tagajirgede likvideerimiseks.

RUUMIDE KORRASHOID JA PARENDAMINE

Uiirnikul on digus teha Ruumide suhtes parandusi ja muudatusi iiksnes Uiirileandja
eelneval kirjalikul ndusolekul. Uiirileandjal on &igus mis tahes pdhjusel keelduda
parenduste ja muudatuste tegemiseks ndusoleku andmisest. Ulirniku poolt Ruumide
parandamiseks vdi muutmiseks tehtud kulutused ei kuulu Ulirileandja poolt hiivitamisele,
kui Pooled ei lepi kirjalikult kokku teisiti.



9.2

9.3

9.4

9.5

10.
10.1

10.2

Uiirnik on kohustatud hoidma Ruume omal kulul korras ja tagama omal kulul Ruumide
sdilimise seisundis, milles need olid nende iileandmise hetkel, arvestades jidrgmisi
pohimotteid:

9.2.1 Uiirnik on kohustatud tagama kdigi Ruumides Lepingu kehtivuse ajal ilmnenud voi
tekkinud puuduste, kahjustuste voi muude Ruumide lepingujargset kasutamist
takistavate asjaolude kdrvaldamise voi parandamise vilja arvatud juhul kui sellise
puuduse vdi takistuse kdrvaldamise eest vastutab Lepingu kohaselt Uiirileandja.
Kiesolevas punktis nimetatud kohustuse tiitmiseks teostab Uiirnik Ruumides
vajadusel sanitaarremonti, kooskdlastades selle eelneval kirjalikul Uiirileandjaga.

9.2.2 Uiirniku korrashoiukohustus ei kohusta Ulirnikku korvaldama Ruumide
lepingujirgse kasutamisega kaasnenud harilikku kulumist. Ulirnik on siiski
kohustatud omal kulul ja Uiirniku eelneva kirjaliku koosk®dlastuse alusel asendama
need Ruumide osaks olevad vai selle otstarbekohast kasutamist vdoimaldavad asjad,
mis loomuliku kulumise vdi Uiirniku poolse ebadige kasutamise tdttu vajavad
asendamist, vihemalt samaviirsete uute asjadega (nt porandakatted, seinakatted
jms).

Uiirileandja on Ruumide hoolduse vdi remondi teostamiseks kohustatud iiksnes juhul ja
ulatuses kus hoolduse v&i remondi tegemise vajadus on tingitud punktis 10.1 nimetatud
asjaoludest, mis ei ole pohjustatud Ruumide lepingujirgse kasutamisega kaasnenud
harilikust kulumisest v&i Uiirniku poolsest Lepingu rikkumisest. Kdik muud puudused, mis
Ruumidel Lepingu kehtivuse ajal tekivad ja mille kdrvaldamiseks ei ole Uiirileandja
Lepingu punkti 10.1 kohaselt kohustatud ning kdik muud Ruumide lepingujirgse
kasutamise takistused kohustab kdrvaldama Utirnik omal kulul.

Uiirnik on kohustatud Lepingu 1dppemisel, sh iilesiitlemisel, viima Ruumid Uiirileandja
ndudel punktis 9.2 nimetatud seisukorda. Uiirnik ei kdrvalda Ruumidele Uiirileandja
kirjalikul ndusolekul Uiirniku kulul tehtud parandusi ja muudatusi, vilja arvatud juhul, kui
Uiirileandja soovib Lepingu Eseme vabastamist iimberehitustest ja parendustest. Sellisel
juhul vabastab Uiirnik Udiriobjekti tehtud {imberehitustest ja parendustest ja taastab omal
kulul Lepingu sdlmimisele eelneva olukorra. Kui Ulirnik ei tiida kiiesolevas punktis 9.4
sitestatud kohustust, peab ta tasuma Uiirileandjale kohustuse tiitmiseks vajalikud
kulutused.

Enne Lepingu solmimist Lepingu Esemele tehtud parendused ja muudatused jddvad
Lepingu 16ppemisel Uiirileandjale ning Uiirnikul ei ole digust nduda nende eest
Ulirileandjalt mingisugust hiivitist.

HOONE KORRASHOID JA PARENDAMINE

Uiirileandja on kohustatud teostama vajadusel Hoone pdhikonstruktsioonide (nt
kandekonstruktsioonid, vundament, seinad, katus), Hoone tehnosiisteemide (nt kiitte-,
elektri- ning vee- ja kanalisatsioonisiisteem) hooldust ja remonti, tagamaks nende sédilimise
sihtotstarbekohaseks kasutamiseks sobivas seisundis. Uiirileandja on kohustatud
korvaldama Hoone pohikonstruktsioonides ja tehnosilisteemides esinevad puudused
moistliku aja jooksul arvates puudusest teada saamisest.

Uiirnik on kohustatud teostama vajadusel Ruumides paiknevate tehnosiisteemide
(sealhulgas elektrisiisteemi, signalisatsiooni, automaatse tuletorjesiisteemi, ventilatsiooni
ja Ruumides paikneva vee- ja kanalisatsioonisiisteemi) hooldust tagamaks nende séilimise
sihtotstarbekohaseks kasutamiseks sobivas seisundis. Ulirnik on kohustatud teostama kdik



10.3

11.
111

11.2

11.3

11.4

115

toimingud, mis on vajalikud Ruumides paiknevate tehnosiisteemide (sealhulgas
automaatse tuletdrjesiisteemi) digusaktide nduetele vastavuse tagamiseks.

Uiirnik on kohustatud taluma tdid ja muid mdjutusi, s.h Lepingu Eseme suhtes tehtavaid
téid ja muid mojutusi, mis on vajalikud Hoone vdi Ruumide siilitamiseks, puuduste
korvaldamiseks, hooldamiseks, remondiks, kahju drahoidmiseks voi selle tagajargede
kdrvaldamiseks ning Uiirnikul ei ole digust nduda sel pdhjusel Uiiri alandamist vdi kahju
hiivitamist.

LEPINGU LOPPEMINE JA LOPETAMINE

Leping 10peb punktis 3.2 sidtestatud tdhtaja méodumisel, Lepingu 10petamisel poolte
kokkuleppel voi Lepingu iilesiitlemisel Lepingus sétestatud alustel.

Punktis 3.2 sitestatud tihtaja méddumisel ei muutu Leping tihtajatuks ka siis, kui Uiirnik
jatkab Ruumide kasutamist ja kumbki Pool ei avalda teistsugust tahet.

Uiirileandjal on digus Leping enne punktis 3.2 sitestatud tihtaja moddumist erakorraliselt
iiles 6elda, kui:

11.3.1 Uiirnik kasutab Lepingu Eset vastuolus 3.1 sdtestatud sihtotstarbega voi annab
Lepingu Eseme allkasutusse (sealhulgas alliiiirile) ilma Ulirileandja kirjaliku loata;

11.3.2 Lepingu Eseme seisund on oluliselt halvenenud Uiirniku vai isiku tegevuse tottu,
kelle tegevuse eest Uiirnik vastutab;

11.3.3 Uiirnik teeb Lepingu Eseme iimberehitusi, muudatusi vdi parandusi ilma
Uiirileandja eelneva kirjaliku loata ning ei kdrvalda nimetatud {imberehitusi,
muudatusi vdi parandusi vdi ei hiivita Uiirileandjale nende kdrvaldamise ja Lepingu
Eseme endise seisukorra taastamise kulusid,;

11.3.4 Uiirnik ei ole tasunud Uiiri, K&rvalkulusid v&i muud Lepingu alusel tasumisele
kuuluvat summat kolmekiimne (30) pdeva jooksul pdrast maksetdhtacga voi on
korduvalt, s.o vihemalt kahel (2) korral kalendriaasta jooksul viivitanud Uiiri voi
muude Lepingu jdrgi tasumisele kuuluvate maksete tasumisega enam kui kiimme
(10) péeva;

11.3.5 Uiirnik jitkab Lepingu muud rikkumist ka pérast seda, kui [:Jiirileandja on esitanud
kirjaliku teate koos Lepingu rikkumise Kirjeldusega ning Utirnik ei ole rikkumist
korvaldanud neljateistkiimne (14) pdeva jooksul alates nimetatud teate saamisest.

Uiirileandjal on digus Leping punktides 11.3.1-11.3.3 siitestatud alusel iiles delda ainult
juhul, kui ta on eelnevalt andnud Uiirnikule kirjalikult mitte liithema kui 30 (kolmekiimne)
pdeva pikkuse tdhtaja iilesiitlemise aluseks oleva asjaolu korvaldamiseks, hoiatades
Uiirnikku, et ta soovib Lepingut iiles elda, ning Uiirnik ei ole selle tihtaja jooksul
ilesiitlemise aluseks olevat asjaolu korvaldanud.

Uiirnikul on digus Leping enne punktis 3.2 sitestatud tihtaja moodumist erakorraliselt iiles
Oelda, kui:

11.5.1 Ruumidel tekib puudus, mille eest Uiirnik ei vastuta ja mida ta ei pea Lepingu
kohaselt omal kulul korvaldama, ning selline puudus vélistab Ruumide
sihtotstarbelise kasutamise voi piirab seda olulisel maéral;

11.5.2 Ruumide Lepingujirgne kasutamine on takistanud asjaolu tttu, mille eest Utirnik
el vastuta ja mida ta ei pea Lepingu kohaselt omal kulul kdrvaldama, ning selline
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11.6

11.7

12.
12.1

12.2

12.3

124

125

12.6

12.7

13.

takistus vilistab Ruumide otstarbekohase kasutamise voi piirab seda olulisel
maééral;

11.5.3 Ruume ei ole vdimalik kasutada seetdttu, et Ulirileandja on siiiiliselt rikkunud oma
Lepingu tulenevaid kohustusi.

Uiirnikul on igus Leping punktis 11.5 sitestatud alusel iiles 6elda ainult siis, kui ta on
eelnevalt andnud Uiirileandjale kirjalikult mdistliku pikkusega (kuid mitte lithema kui 30
(kolmekiimne) pdeva pikkuse) téhtaja tlestitlemise aluseks oleva asjaolu kdrvaldamiseks,
hoiatades Uiirileandjat, et ta soovib Lepingut iiles delda, ning Uiirileandja ei ole selle
tdahtaja jooksul iilesiitlemise aluseks olevat asjaolu kdrvaldanud.

Uiirnik ega Uiirileandja ei vdi Lepingut iiles delda iihelgi muul kui punktis 11.3 ja 11.5
sétestatud alusel.

LEPINGU ESEME TAGASTAMINE, TAGASTAMISE AKT

Lepingu 1dppemisel on Uiirnik kohustatud Lepingu Eseme Uiirileandjale Lepingu
1dppemise pieval tagastama. Lepingu 1dppemisel Lepingu iilesiitlemise tdttu on Uiirnik
kohustatud Lepingu Eseme Ulirileandjale tagastama hiljemalt 1 (iihe) aasta pieva jooksul,
arvates Lepingu iilesiitlemisest teada saamisest. Ulirnik on kohustatud tagastama Ruumid
seisundis, mis on fikseeritud kéesoleva Lepingu lisas 2 toodud aktis, arvestades Lepingu
Eseme normaalset kulumist ja Lepingus sitestatud Uiirniku kohustusi Lepingu Eseme
korrashoiu osas.

Lepingu Eseme tagastamiseks on Uiirnik kohustatud loobuma Lepingu Eseme valdusest,
vabastama Lepingu Eseme Ulirnikule voi kolmandatele isikutele kuuluvatest voi
peremehetutest asjadest ja allkirjastama punktis 12.3 nimetatud Tagastamise Akti.

Pirast punktis 12.2 nimetatud kohustuste tiitmist on Ulirnik kohustatud vdimaldama
Uiirileandjal Lepingu Eseme iile vaadata. Ulevaatuse tulemuse kohta koostab Uiirileandja
akti (“Tagastamise Akt”), milles kajastatakse muuhulgas Lepingu Eseme tagastamise
kuupdeva ja Lepingu Eseme seisund selle tagastamise hetkel. Tagastamise Akt
allkirjastatakse Poolte poolt. Ruumid loetakse Uiirileandjale tagastatuks Tagastamise Akti
allkirjastamisest.

Kui Lepingu Eseme seisund ei vasta tagastamisel punktis 12.1 sétestatule voi kui Lepingu
Ese on kahjustatud Uiirniku kohustuse rikkumise tdttu, on Ulirileandjal digus keelduda
Tagastamise Akti allkirjastamisest, kuni Lepingu Eseme seisund on viidud vastavusse
punktis 12.1 sdtestatuga ja puudused on kdrvaldatud.

Hoolimata punktis 12.4 sitestatust, on Uiirileandjal digus Tagastamise Akt siiski alla
kirjutada ning nduda Uiirnikult Lepingu Eseme seisundi Lepinguga vastavusse viimiseks
ja Lepingu Eseme kahjustuste kdrvaldamiseks vajalike kulutuste hiivitamist ja leppetrahvi
tasumist 3 (kolme) kuu Uiiri ulatuses.

Uiirileandjal on digus teatada Ulirnikule Lepingu Eseme puudustest selle tagastamisel ja
kasutada koiki puudustest tulenevaid digusi ning kohaldada diguskaitsevahendeid kuue (6)
kuu jooksul arvates Tagastamise Akti allakirjutamisest voi kuue (6) kuu jooksul arvates
puuduse avastamisest, kui tegu oli puudusega, mida ei saa tavalise iilevaatusega avastada.

Lepingu Eseme tagastamisega viivitamisel on Ulirnik kohustatud maksma lisaks Uliirile ja
muudele Lepingu alusel tasumisele kuuluvatele maksetele leppetrahvi 5% iihe kuu eest
tasumisele kuuluvast Ulirist iga Lepingu Eseme tagastamisega viivitatud pdeva eest.

VASTUTUS
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Pooled vastutavad oma Lepingust tulenevate kohustuste rikkumise eest ainult siili
olemasolu korral.

Lepingu Esemel puuduste esinemise korral, samuti juhul kui Lepingu Eseme
sihtotstarbekohane kasutamine on muul viisil takistatud asjaolu tottu, mille eest vastutab
Uiirileandja, on Uiirileandja vastutus tema vastu kahju hiivitamise ndude esitamise korral
piiratud puuduse vdi takistuse tdttu Utirnikul tekkinud otsese varalise kahju hiivitamisega
ning Uiirileandja ei ole kohustatud hiivitama Uiirnikul tekkinud kaudset kahju, s.h saamata
jaénud tulu.

Uiirileandja ei vastuta viljaspool Kinnistu piiri vdi kommunikatsioonide liitumispunkte
toimunud vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sideavariidest tingitud Lepingu rikkumise,
eelkdige seelidbi Ulirnikule tekkinud kahju eest, vilja arvatud juhul, kui kahju tekkis
Uiirileandja poolse Lepingu tahtliku vdi raskelt hooletu rikkumise tagajérjel. Uiirileandja
el vastuta samuti kahju eest, mis tekkis seoses kiitte, vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, side-
ja muude kommunaalteenuste osutamisega vOi mitteosutamisega vastava teenuse algse
pakkuja poolt.

Kui Uiirileandja iitles Lepingu iiles punktis 11.3 sitestatud alustel vdi kui Uiirnik iitles
Lepingu iiles muudel kui punktis 11.5 sétestatud alustel, hdlmab Uiirileandjale Lepmgu
15ppemisest tekkiv ja Uiirniku poolt hiivitamisele kuuluv kahju muuhulgas Uiiri ja
Korvalkulusid ajavahemiku eest alates Lepingu 10ppemisest kuni punktis 2.2 sitestatud
tdhtaja moodumiseni.

Kui Uiirnikul on Lepingu Eseme puuduse v6i muu Uiiri alandamiseks digustava as_]aolu
tdttu digus alandada Uiiri vai keelduda Udiri maksmisest, tekib Udiri alandamise voi Uliri
maksmisest keeldumise digus Uliri alandamiseks odigustavast asjaolust Uiirileandjale
teatamise paevale (punkt 8.1) jargnevast paevast.

Isikuteks, kelle tegevuse eest Uiirnik vastutab, loetakse Lepingu tihenduses isikuid, kes on
Uiirniku to6tajad voi keda Ulirnik kasutab oma majandustegevuses, samuti muid isikuid,
kellel Uiirnik vdimaldab viibida Ruumides vdi kellel Uiirnik vdimaldab Ruume kasutada.
Nimetatud isikute tegevus vdOi tegevusetus loetakse Lepinguga seonduvate asjaolude
tihenduses vordseks Ulirniku enda tegevuse voi tegevusetusega.

Kui Pool on vastavalt seadusele voi Lepingule kohustatud hiivitama teisele Poolele viimase
poolt tehtud voi tehtavad kulutused voi tekitatud kahju, peab kohustatud Pool niisugused
kulutused voi kahju hiivitama 10 (kiimne) pédeva jooksul arvates odigustatud Poolelt
sellekohase ndude saamisest.

Poolel ei ole digust tasaarvestada oma mis tahes nouet teise Poole vastu seadusest voi
Lepingust tuleneva ndudega. Pooled on samuti kokku leppinud, et Pooled ei voi
diguskaitsevahendina kasutada Uiiri alandamist vdi oma vdlgnetava kohustuse tiitmisest
keeldumist, kaasa arvatud Uiiri maksmisest keeldumine, samuti ei voi Ulirnik Udiri
hoiustada.

Kui Pool on Lepingu kohaselt digustatud ndoudma teiselt Poolelt leppetrahvi maksmist, voib
leppetrahvi noude esitada kuuekiimne (60) pdeva jooksul leppetrahvi ndude tekkimise
aluseks olevatest asjaoludest teada saamisest.

TEADETE EDASTAMISE KORD

Koik Lepingu Pooltele adresseeritud avaldused ja teated, mis tuleb teha Kirjalikult, loetakse
nduetekohaselt edastatuks, kui need on vastavas vormis antud iile késitsi voi kulleriga
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allkirja vastu voi saadetud téhitud kirjaga Poolele punktis 14.2 nimetatud aadressil. Muud
avaldused voi teated voib edastada Poole punktis 14.2 nimetatud e-maili aadressile.

Poolte andmed teadete esitamiseks on jirgmised:
Uiirileandja: Osaiihing Kasti Mois
Kasti kiila Mérjamaa vald 78221 Raplamaa
Kontaktisik juhatuse liige Sulev Molder
tel: 482 6781 voi 564 3316
e-mail: orgitapold@hot.ee
Uiirnik: Mirjamaa Vallavalitsus
Tehnika tn 11 Mérjamaa alev 78301 Raplamaa

Kontaktisik lepingut puudutavates kiisimustes: digusndunik Fredy
Bogomolov, tel 5199 0266, e-mail fredy.bogomolov@marjamaa.ee

Kontaktisik halduse kiisimuses:

Kasti-Orgita Lasteaia direktor Lea Lauri, tel 5854 0755, e-mail
direktor@kastiorgita.ee

Vallavalitsuse kontaktisik halduse kuisimustes: haridusndunik Katri
Buht, tel 5900 9501, e-mail katri.buht@marjamaa.ee

Pool teatab punktis 14.2 nimetatud andmete muutumisest teisele poolele kirjalikult
viivitamatult parast andmete muutumist. Alates teate kétte saamisest loetakse punktis 14.2
nimetatud andmed vastavalt muutunuks.

KONFIDENTSIAALSUS

Pooled kohustuvad hoidma konfidentsiaalsena Lepingu tingimusi ning kogu Lepingu
alusel voi lepingueelsete ldbirddkimiste kdigus saadud informatsiooni teise Poole
majandustegevuse ja finantsseisundi kohta. Konfidentsiaalseks loetakse ka kogu sellist
informatsiooni, mis Poolele ei oleks teatavaks saanud ilma Lepingu sdlmimiseta.

Punktis 16.4 nimetatud informatsioon ei kuulu avalikustamisele kolmandatele isikutele
ilma teise Poole ndusolekuta, vilja arvatud juhul, kui selline avaldamine on digusaktide
kohaselt Poolele kohustuslik voi kui tegemist on informatsiooni avaldamisega pankadele
ning professionaalsetele konsultantidele, kelle suhtes kehtib vaikimiskohustus.

LOPPSATTED

Lepingus on ette ndhtud koik lepingu tingimused ning Lepingu osaks ei loeta Poolte
varasemaid tahteavaldusi ega kokkuleppeid, mis ei sisaldu Lepingus (vélistav tingimus).

Viivitus Lepingus tuleneva diguse maksmapanekul voi kohustuse tditmisel ei tdhenda
sellest Gigusest ja kohustusest loobumist; iihelgi eraldi v4i osaline maksmapanek voi
teostamine ei vilista selle diguse maksmapanekut voi teostamist muus osas ega muu diguse
ja/voi kohustuse teostamist.

Lepingu iiksiku sdtte kehtetus ei vabasta Pooli Lepingu teiste sétete tditmise kohustusest
ning ei too kaasa kogu Lepingu voi Lepingu teiste sdtete kehtetust. Sitte kehtetuse
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ilmnemisel teevad Pooled oma parimad joupingutused sétte asendamiseks selliselt, et
asendatud site tdidaks voimalikult suures ulatuses eesmarki, mis oli kehtetul séttel.

Pooled kohustuvad hoidma konfidentsiaalsena Lepingu tingimusi ning kogu Lepingu
alusel vo1 lepingueelsete ldbirddkimiste kéigus saadud informatsiooni teise Poole
majandustegevuse ja finantsseisundi kohta. Konfidentsiaalseks loetakse ka kogu sellist
informatsiooni, mis Poolele ei oleks teatavaks saanud ilma Lepingu sdlmimiseta.

Punktis 16.4 nimetatud informatsioon ei kuulu avalikustamisele kolmandatele isikutele
ilma teise Poole ndusolekuta, vilja arvatud juhul, kui selline avaldamine on digusaktide
kohaselt Poolele kohustuslik voi kui tegemist on informatsiooni avaldamisega pankadele
ning professionaalsetele konsultantidele, kelle suhtes kehtib vaikimiskohustus.

Lepingu muutmise kokkulepped on kehtivad iiksnes juhul, kui need on sdolmitud kirjalikus
vormis.

Lepingule kohaldatakse Eesti digust.

Lepingust tulenev vaidlus lahendatakse Poolte ldbirddkimistega. Kokkuleppe
mittesaavutamise korral lahendatakse vaidlus Parnu Maakohtu Rapla kohtumajas.

Leping on sdlmitud elektrooniliselt ning pooled kinnitavad, et neil on teise poole allkirjaga
elektrooniline lepingu fail.

Leping joustub selle allakirjutamisel Poolte poolt.

KINNITAMAKS EELTOODUT on Pooled allkirjastanud kiesoleva Lepingu eespool
nimetatud kuupéeval

Osaiihing Kasti Mois: Mirjamaa Vallavalitsus:
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Molder Meelis Vilis
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