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| SELETUSKIRI

1. ULDANDMED

Planeeritav ala asub Raplamaal, Marjamaa alevis, Manniku tn 2 ja Parnu mnt 13a kinnistutel
Planeeringualale on juurdepaas Manniku ja Nomme tanavalt. Planeeritava ala kohta ei ole varem
detailplaneeringut koostatud.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus”;

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®;

Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes*;

Eesti standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest”;
Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes®;

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus”;

siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;
siseministri 18. veebruar 2021. a ma&arus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*;
ettevltlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded”;

,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” (vastu vodetud
riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusega nr 50)

naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnorm;

Méarjamaa alevi lUldplaneering (kehtestatud 19.12.2000);

Méarjamaa valla Gldplaneering (kehtestatud 20.06.2000);

Méarjamaa valla tldplaneering (algatatud 10.12.2018. a., otsus nr 12)

Méarjamaa Volikogu 15. august 2023 otsus nr 133 ,Marjamaa alevis asuva Manniku tn 2
ja Parnu mnt 13a kinnistute detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud:

e topo-geodeetiline alusplaan, OU AderGeo, t66 nr M02923, 20.09.2023. a.

e Raplamaa, Marjamaa alev Manniku tn 2 ja Parnu mnt 13a kinnistute detailplaneeringu
keskkonnam@ju strateegilise hindamise eelhinnang. Koostanud LEMMA OU, 25.07.2022.



Marjamaa alev, Manniku tn 2 ja Parnu mnt 13a kinnistute detailplaneering

3. VASTAVUS MARJAMAA ALEVI ULDPLANEERINGULE

Planeeringuala

Marjamaa alevi Uldplaneeringu kaardi valjavote

ERAMUTE MAA (OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

""" "\ KORTERELAMUTE MAA (OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

PUHKERAJATISTE MAA (O SOLEV / PERSPEKTIIVNE)

PARGI, METSA VOI HALJASALA MAA
(OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

KALMISTU MAA

TEHNORAJATISTE JA GARAA?IDE MAA
(OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

ERINEVATE FUNKTSIOONIDEGA ALA

TULEVANE MILJOOKAITSEALA

i
:
b

ill-ll-ll-ll-ll-

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtiva Marjamaa alevi
Uldplaneeringuga planeeringualale maaratud tootmismaa maakasutuse juhtotstarve
vastavaks koostamisel oleva Marjamaa valla tGldplaneeringu lahendusele, mille kohaselt
on alale kavandatud elamumaa maakasutuse juhtotstarve.
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Planeeringuala paikneb Marjamaa alevi valjakujunenud linnalises asustusstruktuuris, kus on
olemas vajalik tehniline taristu, valja kujunenud té&navavdrk ning avalike teenuste hea
kattesaadavus. Planeeringuala piirneb valdavalt elamumaadega ning olemasolev tootmismaa
kasutus ei ole piirkonna valjakujunenud maakasutusest lahtuvalt enam otstarbekas.

Planeeringulahendus lahtub p8himdttest suunata uus elamuehitus olemasolevasse asustatud
piirkonda ning kasutada juba valja ehitatud tehnilist ja sotsiaalset taristut vdimalikult efektiivselt.
Selline ldhenemine toetab asustusstruktuuri tihendamist, véahendab vajadust uute
hoonestusalade kasutuselevdtuks ning on kooskdlas sédéstva ruumilise arengu péhimotetega.

Planeeringuga kavandatakse lisaks Uksikelamutele ka vaiksemamabhulisi korterelamuid, mis
mitmekesistavad piirkonna elamufondi ning loovad erinevatele leibkondadele sobivaid
elamisvdimalusi. Erineva suurusega korterite kavandamine toetab demograafilist mitmekesisust
ning aitab kaasa Marjamaa alevi kui piirkondliku keskuse arengule.

Uldplaneeringu muudatus

Planeeringuala

. N

7

Méarjamaa alevi uldplaneeringu kaardi valjavote

ERAMUTE MAA (OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

KORTERELAMUTE MAA (OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

ONDLIKE HOONETE MAA (OLEMASOLEV / PERSPEK]

SE, VAIKEETTEVOTLUSE MAA
RSPEKTIIVNE)

TOOTMISMAA (OLI OLEV / PERSPEKTIIVNE)

y PUHKERAJATISTE MAA (OLI SOLEV / PERSPEKTIIVNE)

PARGI, METSA VOI HALJASALA MAA
(OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

KALMISTU MAA

TEHNORAJATISTE JA GARAA?IDE MAA
(OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)
ERINEVATE FUNKTSIOONIDEGA ALA

i T TULEVANE MILJOOKAITSEALA Py
[ i g
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4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise Ulesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala maaramine; krundi ehitusbiguse maaramine; detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine; ehitise ehituslike tingimuste
maaramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine; liikluskorralduse
pdhimbtete maaramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimdétete maaramine; kuja maaramine;
kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine; mdira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide
seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse
markimine; eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva vdi kavandatava puhkeala avalikult
kasutatavaks alaks maaramise vajaduse markimine; muud planeerimisseaduse § 126 I6ikes 1
nimetatud Ulesannetega seonduvad Ulesanded.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmaérgist muuta kinnistutel olev maakasutuse
sihtotstarve tootmismaast elamumaaks, jaotada vastav maa-ala kruntideks ning maarata
ehitusdigus elamute, korterelamute ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks planeeritakse
rekreatsiooniala tldmaa krunt ning liiklusmaa krunt ligipddsu tagamiseks ja kvartalisisese tee
pikenduse rajamine (hendus Méanniku ja N6Gmme tdnavaga).

Eesmaérgiks on olemasolevate hoonete vahelisele alale sobiva elukeskkonna loomine.
Planeeringualale kavandatakse ruumiliselt terviklik lahendus

Krundi asukohast lahtuvalt maaratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning
ehituslikud tingimused, mis kujundavad ruumilise terviklahenduse. Samuti madaratakse
hoonestusalad, tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse p&him6tted ning
haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning l&hiimbruses paikneva ning
planeeritud hoonestusega.

Koostatava Marjamaa alevi Gldplaneeringu kaardi véaljavote. Algatatud 10.12.2018. a.
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E Elamuala

Uldkasutatav ala

LA
“ Segahoonestusega ala
L 4

Ari-, kaubandus- ja teenindusettevétte ala

Maetbostuse ala

Ari- ja véiketootmise ala

Kaitsehaljastuse ala

Kalmistu ala

O
]
N

Alajaam (Maa-amet, ETAK 10.11.2020)

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

5.1. Planeeringuala asukoht

Planeeritav ala asub Marjamaa alevis, alevi kirdeosas.

Juurdepéés on lahendatud 29 Marjamaa-Koluvere teelt, Manniku ja NOmme téanavate kaudu.
Kinnistu on hoonestamata.

5.2. Maakasutus

Manniku tn 2 (Maa- Ruumiameti andmetel 08.07.2026)
e katastriiksuse tunnus: 50501:002:1110;

e maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%;

¢ Kinnistu pindala: 13 270 mz.
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Parnu mnt 13a

e katastritiksuse tunnus: 50501:002:1120;

e maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%;
¢ Kkinnistu pindala: 4 131 mz2,

Planeeringuala kinnistute hoonestus on lammutatud.

5.3. Planeeringualaga kilgnevad katastriiksused

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Manniku tanav 3167 m2 50401:001:0644 | Transpordimaa 100%
NOomme tanav L2 1823 m? 50501:002:0022 | Transpordimaa 100%
Parnu mnt 13b 75 m2 50501:002:1040 Tootmismaa 100%
Liivatn 5 2718 mz 50501:002:0030 Elamumaa 100%
Parnu mnt 15 2528 m? 50501:002:0590 Elamumaa 100%
Parnu mnt 13 3720 mz 50501:002:0010 | Arimaa 100%

Parnu mnt 11 1435 m2 50501:002:0760 Elamumaa 100%
Parnu mnt 9 2107 mz 50501:002:0890 Elamumaa 100%

5.4. Tehnovarustus
Planeeringualal paikneb Valda (Marjamaa) elektri alajaam. Méanniku ja Nomme tanaval paikneb
veetorustik, elektri- ja sideliinid.

5.5. Haljastus
Kinnistul kasvavad Uksikud kérgekasvulised puud.

5.6. Liikluskorraldus
Juurdepéés planeeringualale on 29 Marjamaa-Koluvere tee (Parnu mnt) kaudu.

5.7. Kehtivad kitsendused ja piirangud
e olemasolevale sidekaabelliinile 2 m laiuse kaitsevoondi ulatuses;
e olemasolevale elektrikaablile 2 m laiuse kaitsevoondi ulatuses.

6. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav ala jaab vastavalt Marjamaa alevi kehtivale Uldplaneeringule tootmismaa alale.
Koostatava lldplaneeringu kohaselt on maaranud ala juhtotstarbeks elamumaa.
Planeeringuala paikneb tiheasustusalal piirnedes elamumaadega, mis on hoonestatud
eramutega ja Parnu mnt poolses osas arimaaga.

Piirkonna hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine. Enamus Uksikelamuid on erineval ajal
suures mahus Umberehitatud. Erineva arhitektuuriga Uksikelamutel jddvad katusekalded
0 — 45°, katused on viil-, kelp- vbi lamekatused, 1 — 2-korruselised, millest suurem osa
katusekorrused.

Domineerivaks viimistlusmaterjaliks on puit. Kasutatud on valisviimistluses veel krohvi ja
looduslikku kivi.

Detailplaneeringu ala asub tehnovérkudega varustatud piirkonnas. Kavandatava alaga piirneval
Manniku ja Némme tédnaval asuvad olemasolevad tehnovfrgud, millega kruntide vajaminev
tehnovarustus Uhendatakse.

7. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

7.1. Planeeringulahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kimne elamumaa, kahe transpordi- ja the tldmaa
sihtotstarbega krundi planeerimine. Maarata ehitus- ja hoonestustingimused korterelamu ja Uhe
abihoone, eramu ja kahe abihoone ehitamiseks. Lahendada juurdep&&ds kinnistule,
likluskorraldus, tehnovdrkudega varustamine ja haljastus.
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7.2. Ehitusdigus

Kéesoleva planeeringu tulemusena maaratakse elamumaa kruntidele ehitusdigus, hoone
korruselisus ning ehitisealune pind. Maaratakse hoonestamiseks lubatud ala, seadusest
tulenevad kitsendused ja servituudid.

Krundi planeeritav ehitusdigus:

krunt pos 1

Krundi suurus 1318 m2

Maakasutuse sihtotstarve EEk 100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kdrgus korterelamu 9 m/abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 2

Krundi suurus 1289 m2

Maakasutuse sihtotstarve EEk 100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kdrgus korterelamu 9 m/abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 3

Krundi suurus 1287 m2

Maakasutuse sihtotstarve EEk 100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kargus korterelamu 9 m/abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 4

Krundi suurus 1427 m2

Maakasutuse sihtotstarve EEk 100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kdrgus korterelamu 9 m/abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 5

Krundi suurus 1273 m2

Maakasutuse sihtotstarve EEk 100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kdrgus korterelamu 9 m/abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 6

Krundi suurus 1561 m2

Maakasutuse sihtotstarve EEk 100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kdrgus korterelamu 9 m/ abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 7
Krundi suurus 1211 m2
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Maakasutuse sihtotstarve EE 100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kdrgus eramu 9 m/ abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 8

Krundi suurus 1227 m2

Maakasutuse sihtotstarve EE100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Korgus eramu 9 m/ abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 9

Krundi suurus 1200 m2

Maakasutuse sihtotstarve EE100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kdrgus eramu 9 m/ abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 10

Krundi suurus 1200 m2

Maakasutuse sihtotstarve EEk 100%

Hoonete arv 2

Ehitisealune pind 300 m2

Korruselisus 2k

Kdrgus korterelamu 9 m/ abihoone 4,5 m

Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

Krunt pos 11
Krundi suurus 437 m2

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa 100%

krunt pos 12
Krundi suurus 2346 m2

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa 100%

krunt pos 13
Krundi suurus 1607 m2

Krundi kasutamise sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%

7.3. Planeeringuala tehnilised naitajad

¢ planeeringuala suurus 17401 mz
e kruntide arv planeeringualal 13
elamumaa 75% 10 13011 m?2
transpordimaa 16% 2 2783 m?
uldkasutatav maa 9% 1 1607 m?

7.4. Arhitektuurinduded
¢ Krundi taisehitus protsent kuni 30%;
¢ hoonete suurim lubatud kérgus on 9 m ja suurim lubatud korruste arv — 2 korrust;

o katusekalle 0° — 15°, katuse tlubiks tasapinnaline katus, Uhepoolse kaldega katus,

vaiksemad katuseosad vdivad olla madalamate kalletega;

¢ puidust lattaed, kinnistute vahel v&ib olla vorkpiire; vorkpiire hekiga kuni 1,5 m, kortermajade

uhist hooviala mitte piirata.

10
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Teisi nbudeid ehitusprojekti koostamiseks:

¢ hoonete projekteerimisel arvestada miinimumndudeid (ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded”) ning aastal 2020
kehtima hakanud ligi nullenergia hoone projekteerimisnormidega,;

o hoonete projekteerimisel arvestada vastavalt standardile EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” ndudeid;

e materjalide valikul tuleb tugineda standardis EVS 842:2003 toodud Shumiira isolatsiooni
indeksile R’ysw — arv, mille abil hinnatakse dhumira isolatsiooni ruumi ja valisterritooriumi
vahel (ehitiste vélispiirde ja selle elementide heliisolatsiooni), kui maraallikaks on transport.

7.5. Piirded

Naaberkinnistute olemasolevaid piirdeid ei muudeta. Kinnistute vahel vdib olla vorkpiire;
vOrkpiire hekiga kuni 1,5 m. Lattaiad rajada tédnavapoolsesse ossa, l&htuda naaberkinnistute
lahendusest lahtuvalt.

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Tapne lahendus antakse ehitusprojektiga.

7.6. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéaas planeeringualale on Parnu maanteelt, Manniku ja Liiva tanavate kaudu.

Sissesdit kinnistutele on planeeritud Manniku ja NO6mme ténavalt. Kvartalisisene tee on
planeeritud juurdepééasuks ala keskel paiknevatele kruntidele.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” normidele,
hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele. Transpordimaale on planeeritud
elektriautodele etten&htud parkimiskohad ja kruntidele jalgrataste paigutamise ala.

Tagada min 1 rattakoht korteri kohta.

Kontrollarvutuses on lahtutud linnakeskuse parkimisnormatiivist.

Tabel 2: Parkimiskohtade kontrollarvutus.
Pos Korterite arv Norm. Normatiivhe Planeeringuga ettenahtud
nr arvutus parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
kuus korterit: | 6x0,9 =5,4
1-2-toaline
1 10 neli korterit; 4x1,1=4,4 10
23-toaline kokku = 9,9
2 10 10x1 9,9 10
3 10 10x1 9,9 10
4 10 10x1 9,9 10
5 10 10x1 9,9 10
6 10 10x1 9,9 10
10 8 8x1 8 8
7 - - 2 3
8 - - 2 3
9 - - 2 3
12 - - - 6

00

Kruntidel kokku: 3 autokohta
Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.
Jalgrataste hoiuruumi vGib ette ndha ka hoonesse.

7.7. Keskkonnakaitse
Kaesolev detailplaneering ei kasitle keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide rajamist
ning eeldatavaid keskkonnamdjusid ette ndha pole.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi,
ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripédrandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.
Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt planeeringualal ja selle lahiimbruses
ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid, hoiualasid.
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7.8. Haljastus ja heakord

Kdrghaljastus kasvab osaliselt kinnistute pdhja- ja Idunaosas.

Kdikidel kruntidel on haljastuse osakaal 40%.

Igale krundile on planeeritud istutada vahemalt kolm kdrgekasvulist puud.

Kruntide haljastuse tédpne lahendus antakse ehitusprojektiga.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb
tagada, et sademevesi ei valguks k8rval maaiksustele.

7.9. Jaatmete kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Marjamaa valla jaatmekavale 15.10.2008 maarusele nr 39
.Marjamaa valla jaatmekava 2018 — 2023". Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult
kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prigikonteiner paigutatakse soovituslikult
sOidutee ldhedusse. Kogumismahutite asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil. Prugikonteinerid peavad asuma naaberkrundist vahemalt 3 meetri kaugusel.
Lahemale kui 3 m naaberkinnistu piirist paigutatud konteineri paigaldamiseks on tarvilik naabri
kooskdlastus.

7.10. Kuritegevuse riske vahendavad n6éuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik
teatud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

- nahtavus,

- juurdepéasuvdimalus,

- territoriaalsus,

- vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

7.11. Tuleohutusnduded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 maarus nr 17
-Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletorje veevarustus”.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepéaés tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. Planeeritavate hoonete tulepisivusklass on
maaratud TP-1 ja TP-2. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pdhjustada olulist majanduslikku vdi Ghiskondlikku kahju.

8. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude lahenduse esmasel planeerimisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate vdi vastavat
teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega. Tehnovérkude vahelised
kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

8.1 Veevarustus- ja kanalisatsioon

Ala veevargi ja kanalisatsiooni planeeringu lahenduse aluseks on AS Matsalu Veevark poolt
13.05.2025 véljastatud tehnilised tingimused nr M/275.

Veevarustuse- ja kanalisatsiooniga litumine on planeeritud Manniku ja Nomme tanavate
olemasolevatest veetorustikest.

Koikidele elamumaa kruntidele on planeeritud krundi piirile tdnava maa-alale sdltumatud vee-
litumispunktid. =~ Moodustatavate kruntide jaoks (kus nadhakse ette VK-teenuse
kasutamisvbimalus), projekteerida ja kinnistu piirile tdnava maa-alale paigaldada liitumistorule
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sulgarmatuur (maakraan vdi maasiiber) koos teleskoopse spindlipikenduse ja kapega (40t
sOiduteekape; kape alune hilsstoru max pikkusega 50cm).
Esmased arvutuslikud veekogused on korterelamutel 70 m3/kuus ja tUksikelamutel 36 m3/ kuus.

Tabel 3. Vee- ja reovee kogused kruntide 16ikes
Olmereovee

Krundi Vee kogus Vee kogus max Olmereovee K

pos nr (m3kuus) (m3/d) kogus (m3/kuus) ma(>r<n3/od%us
1 100 3,4 100 3,4
2 100 3,4 100 3,4
3 100 3,4 100 3,4
4 100 3,4 100 3,4
5 100 3,4 100 3,4
6 100 3,4 100 3,4
7 12 4,0 12 4,0
8 12 4,0 12 4,0
9 12 4,0 12 4,0
10 100 3,4 100 3,4

Kokku 736,0 39,8 736,0 39,8

Olemasolevatel Manniku ja N&mme tanavate kanalisatsioonikaevudel ei ole olemas
moodustatavate kinnistuste jaoks torutihendusi. Uute liitumiste rajamisel antud kaevudesse,
tuleb arvestada kaevude asendamisega t60votja poolt ja kulul.

Koikidele elamumaa kruntidele on planeeritud eraldi kanalisatsiooni litumistorustik ja
litumispunkt. (D200/160 vdi 400/315).

Pos 3 ossa on planeeritud reovee vaikepumpla heitvee suunamiseks Manniku tanava
kanalisatsioonitorustikku.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Tapne lahendus antakse jargnevas projekteerimisetapis.

Tulekustutusvesi on tagatud olemasolevatest hidrantidest hidrant nr 5 Parnu mnt ja Manniku
tanava nurgal ~ 50 m kaugusel ja hudrant nr 17 Ndmme ja Manniku téanava nurgal
detailplaneeringuala piiril.

8.2 Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee
mitte kaldumine naaberkinnistutele. Hoonete suhtelise kérguse +0.00 mdaaramisel léahtuda
juurdesBidutee  projekteerimisel valitud kdrgusmarkidest. Sademevee voolu hulga
minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett l&bilaskvatest materjalidest
— nagu kruus, killustik, nn murukivi. Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike
kalletega. Teekatte pind rajada kbrgemale Umbritsevast maapinnast. Vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et sademevesi ei
valguks korval maauiksustele.

Sademeveest vabanemiseks kasutada loodusléhedasi lahendusi (nt rohealasid, viibealasid,
vihmapeenraid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, véltides sademevee reostumist.

Arvestades rohealade suurt osakaalu krundi suuruses, so 40-50% ning kdvakatendite hajusust
planeeritaval alal, on ette nahtud sademevee hajutamine, immutamine pinnasesse kruntide
piirides. Lisaks immutamisele kasutada sademevett krundi haljastuse (puud, p&6sad, helid,
taimestiku kasvupeenrad, vms) tarbeks. Samuti on otstarbeks sademevett katustelt koguda, et
seda kasutada kuivematel perioodidel krundi taimestiku kastmiseks.

Keelatud on sade-, drenaazZi- ja pinnavee ning kinnistu oma veekaevu(-de) vee juhtimine
thiskanalisatsiooni.

8.3 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeeringu lahendus aluseks on Elektrilevi OU poolt 23.04.2025 valjastatud
tehnilised tingimused 494996.
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Detailplaneeringu ala elektrilitumine on lahendatud olemasoleva alajaama Valda: (Marjamaa) ja
Moo6bli: (Marjamaa) baasil.

Pos 1, 3, 4, 5, 6 ja 7 mis jaavad planeeringuala sisse on liitumine planeeritud Valda alajaamast
Nurme ja Manniku tdnava poolses osas pos 2, 10, 9 ja 8 Modbli alajaamast.

Alajaamast on ette ndhtud uutele objektidele eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid.

Kruntide piirile on planeeritud 0,4 kv litumiskilbid mitme kohalistena ja on vabalt teenindatavad.
Elektrilevi OU tehnorajatistele on tagatud servituudialad.

8.4 Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr
39570899,16.04.2025 a.

Detailplaneeringu ala liitumine sidekanalisatsiooniga on lahendatud Manniku tdnaval paikneva
olemasoleva sidekaevu S19 baasil.

NOmme tanava poolses osas sidekaevu S18 baasil.

Igale krundile on planeeritud individuaalne sisend planeeritud poéhitrassist. Sidekaevud on
planeeritud krundi piirile sdidutee alast vélja.

Tehniline lahendus antakse jargnevas projekteerimisetapis.

8.5 Soojavarustus

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puudub kaugkuttevork. Lahimad kaugkittevorguga
litumise vBimalused paiknevad planeeringualast ligikaudu 1 km kaugusel: p&hjasuunas Orgita
kula kaugkuttepiirkonnas ja I6unasuunas keskalevi kaugkuttepiirkonnas.

Kaugkitte kasutuselevott eeldaks seega olemasoleva kaugklttevfrgu laiendamist ja
Uhendustorustiku rajamist planeeringualani. Arvestades kaugkittevdorgu kaugust ning
planeeringuga kavandatud hoonestuse iseloomu ja eeldatavat soojusvajadust, ei ole
kaugkuttevorguga liitumiseks vajaliku taristu rajamine k&esoleva planeeringulahenduse
koostamisel otstarbekas. Seetbttu on planeeringualale kavandatud lokaalne soojusvarustus.

Hoonete kittelahendus valitakse ehitusprojekti koostamisel, Iahtudes hoonete energiatdhususe
nduetest, keskkonnahoiust ning tehnilis-majanduslikult sobivast lahendusest. Eelistada tuleb
energiatdhusaid ja vahese keskkonnamgjuga kittesiisteeme.

Planeeritava ala soojavarustuse tagamiseks on lubatud igat liiki kiittestisteeme, nt elektrikitet,
ahju- vOi kaminakitet, soojuspumpasid ja pdaikesekitet. Soovitatav on kasutada
keskkonnasdbralikke lahendusi - maasoojuspump, 8hk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nbuded maarusega ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikint on peegeldust
vahendava pinnattétlusega.

Ohksoojuspumpade valisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle
aarde (vOi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kdrval kinnistule lahemale kui
2 m, korval krundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a m&aruse
nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Kulttestisteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

9. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Mdju sotsiaalsele keskkonnale
Detailplaneeringuga planeeritud tksikelamute ja korterelamute rajamisega kaasnev peamine
positiivne sotsiaalne mdju valjendub uute kogukonnaelanike ndol. Negatiivne mdju sotsiaalsele
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keskkonnale vdib avalduda eelk8ige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, sest pdhiliselt
suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liikklussageduse n&ol. Tuginedes eeltoodule, voib
eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute kogukonnaliikmete
lisandumise naol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv.
Rajatavad korterelamud ja sdidutee tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust.
Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised moéjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad kultuurimélestised voi nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole alust eeldada, et ihepereelamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene negatiivne
kultuuriline méju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, v8ib eeldada, et negatiivne mdju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Mdju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud. Ala on endine
toostuspiirkond ja lahipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud
keskkond. Planeeringulahendus néeb alale ette Uksikelamute rajamise koos kuni kahe
abihoonega ja korterelamute rajamise, koos kuni Uihe abihoonega. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase v0i 6husaastatus, jadtmeteke,
mdra, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja |dhn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning
ei pOhjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus
ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnam@ju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
Onnetuste  esinemise vOimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.
Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véaltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning to0ohutust maaravates dokumentides esitatud noduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et véaltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vfimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis v8ib
tekkida, kui téotajad ei ole kompetentsed.

10. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

¢ Planeeritava ala taristu, s.0 tehnov@rkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine
ja projekteerimine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega huvitatud isiku kulul;

¢ seada vajalikud servituudid;

¢ nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&6sas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada
enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist;

¢ cehituslubade valjastamine Marjamaa Vallavalitsuse poolt taristu, s.o tehnovérkude, rajatiste
ja ehitamiseks;

e planeeritava ala taristu valjaehitamine, sh hoonete teenindamiseks vajalikud tehnovdrgud
toimub huvitatud isiku kulul;

¢ rajatud tehnovdrkudele litumislepingute s6lmimine ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

¢ planeeringujargse hoone projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;

¢ hoonele kasutusloa taotlemine ja véljastamine.
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