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1 Planeeringust ildiselt

1.1 Ulesehitus

Planeering koosneb tekstilistest ja graafilistest materjalist ning on jagatud kaheks:

e A. Detailplaneeringu kaust
o Seletuskiri

o Joonised
o Tabelid
B

° . Lisade kaust

Planeering on koostdd tulemus ning koostatud OU Solness poolt Rapla Tarbijate Uhistu
tellimusel Méarjamaa Valla poolt antud volituste alusel.

1.2 Alused

Planeeringu koostamise aluseks on:

e Eesti Vabariigi seadusandlus;

e Mirjmaa Vallavalitsuse korraldus nr 883 (02.november 2016) "Maérjamaa vald,
Mairjamaa alev, Parnu mnt 62 ja 62a kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu koostamise
algatamine'

e Tellija/huvitatud isiku ldhteiilesanne

e Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise iileandmise haldusleping

1.3 Arvesse voetust
Planeeringu koostamisel on toetutud:

e Mirjamaa valla arengukava 2010 - 2025

e Mirjamaa valla {ildplaneeringu eelndu aastast 2007. Algatatud Mairjamaa
Alevivolikogu 21.09.2004.a méirusega nr 1357

e Mirjamaa alevi iildplaneering, mis jdeti kehtima Mirjamaa vallas kehtivate
iildplaneeringute iilevaatamisel (Mérjamaa Vallavolikogu 15. juuni 2010. a. otsusega
nr 59)

! Vaata Lisade kaustast

2
http://marjamaa.kovtp.ee/documents/380075/692733/M%C3%A4rjamaa+valla+%C3%BCldplaneeringu+eeln%
C3%B5u.pdf/e8c87d59-8311-42b8-b5f6-01alfe90c3af?version=1.0 viljavote 17.08.2017
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e Rahandusministeeriumi materjalid ruuumilise planeerimise kohta, seal hulgas
ruumilise planeerimise portaali materjalid, eriti planeerimise pohimdtete rakendamise
juhendmaterjal ja suunised kahanevate piirkondade sééstlikuks ruumiliseks
planeerimiseks

e Tuleviku visioonid krundil Tamme tee 1 toimuvast (véljavote Médrjamaa Giimnaasiumi
juurdeehituse eelprojekti asendiplaanist, koostatud 29.08.2016). Joonist on kasutatud
illustreerimaks ldhialade voimalikku arengut. Sellel kujutatu ei kuulu kédesoleva
planeeringuga médratava hulka.

2 Lahteiilesandest

Huvitatud isik Rapla Tarbijate Uhistu piistitas jirgmise lihteiilesande:

e kavandada Mirjamaa alevisse Rapla Tarbijate Uhistu krundile kaubanduspind
suurusega ca 1600 m?

e kaubanduspind plaanida jagatavaks toidukaupade ja toostuskaupade osa vahel suhtega
ca 2:1 ehk cal000 m? segakaupadele ja ca 600 m? ehituskaupadele

e ndha ette planeeritava elluviimine jarkudena: I jark segakaupade osa, II jérk
ehituskaupade osa

Koostoos koostamise korraldajaga leiti kavandatav Mérjmaa valla ja alevi tildistele huvidele
vastavat. Kaalutlustele tuginedes rahuldas koostamist korraldav Mérjamaa Vallavalitsus
huvitatud isiku taotlusele detailplaneeringu algatamiseks ning andis vilja korralduse nr 883
(02.november 2016) Miarjmaa vallas, Mirjamaa alevis, Pdrnu mnt 62 ja Parnu mnt 62a
kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu, formuleerides planeeringu eesmérgid.

3 Planeeringu eesmargid

Planeeritava ala aadress: Mérjamaa vald, Mirjamaa alev, Parnu mnt 62 ja 62a.
Eelkdige kujundada terviklik ruumilahendus. Konkreetsemalt:

Detailplaneeringu eesméirk on liita Piarnu mnt 62 ja Pirnu mnt 62a Kinnistud ja
méidrata moodustatavale krundile ehitusdiguse ulatus ning hoonestuse tingimused
kaubandus-teenindushoone rajamiseks.

Detailplaneeringu eesmirk vastab Mirjamaa alevi iildplaneeeringule.

e Planeeringu laiem eesmérk on parendada elukeskkonda, tasakaalustada huvisid ning
kasutada alevi maad otstarbekalt, sdéstlikult ning mdistlikult; leida vdimalusi piirkonna
kahanemisega toimetulekuks. Teisisonu: kujundada olemasolevale asustusstruktuurile
toetuv mitmekesine ja valikuvdimalusi pakkuv elu- ja majanduskeskkond ning viia ellu
Mairjamaa Valla iildplaneeringut ja arengukava aastateks 2010 - 2025.
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4 Planeeritavast maa-alast tildiselt
Planeeritav ala asub Eestis Rapla maakonnas Mérjmaa vallas Mirjamaa alevis.

4.1 Asukoh
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X-GIS! Maa-amcoct. Koik ciguscd kKaitstud:

Joonis 2 Mirjamaa alev paikneb Mirjamaa valla keskosas valda libivast riigi
pohimaantee nr 4 Tallinn-Pirnu-lIkla ldhedal, sellest ldéines, riigi korvalmaanteest nr
20170 Mirjamaa-Konuvere kahel pool.
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Joonis 4 Planeeritav ala asub Mirjmaa alevit lidbiva riigi korvalmaantee

Mirjamaa-Konuvere déres, sellest loodes

Planeeritava ala leiab aadressi "Marjamaa vald, Mérjamaa alev, Parnu mnt 62" jargi.
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4.2 Ruumilise arengu analiiiis

Tegu on planeerimisega véljakujunenud tiheasustusalal. Planeeritav ala paikneb kiill alevis,
kuid véljakujunenud hoonestatud ala serval ning selle ldhikonnas jatkub maastik
hajaasustusaladele omase loodusliku ilmega. Ala eraldab alevi piiri taga algavatest loodusliku
ilmega maastikest seni virgestusalana kesiselt pruugitud maa-ala kooli kasutuses oleval
krundil, millele on kavandatud lisaks senisele spordihoone ja sellega seonduv, nii et piirkond
on planeeringut alustades juba kontrollitavas muutumises.

Joonis 5 Planeeritav ala asub alevi arhetiiiipse liblikja-kujuga keskosas, "liblika peas"

Tegu on piirkonnaga, kus ajalooliselt véljakujunenud rohealad, kiill siin-seal katkedes, ldbivad
alevi kesosa kagu-loodesuunaliselt, jagades alevi tinglikult kaheks. Rohealad "suruvad"
hoonestuse kokku Mirjamaa-Konuvere maantee, mida alevis nimetatakse Pdrnu maanteeks,
ddrde.

Joonis 6 Rohealade "telg" Mirjamaa alevi keskosas. Planeeritav ala asub vasakpoolse
roheala ja Pirnu maantee vahelisel alal
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4.2.1 Ajaloost

Planeeringuala piirkond kuulub ithe vanemate hulka Mirjamaa alevis. Kui XIX sajandi
keskpaigas tekkis teadaolev asustus paika, mida praegu tunneme kui Mirjamaa alevit, siis olid
ithed esimestest teadaolevatest ehitistest tohtrimaja ja apteek praegusel aadressil Pdrnu mnt 66
ning posti- ja telegraafijaoskond praegusel aadressil Parnu mnt 68.

XIX-XX sajandivahetuseks peeti Mirjamaa omapiraks #ride erilist rohkust. Arielu kasvuga
kaasnes ka elanike litkumine piirkonna pdllumajandusest tdrganud linnapessa, mis omakorda
161 eeldused tootvate elualade arenguks. Sellega seoses kujunes Mérjamaa piirkonna
suurimaks asulaks.

XX sajandi teise veerandi alguses elavdas piirkonna ja koos sellega asumi arengut rajatav
raudtee. Sajandi keskpaik toi1 taas kaasa muutused olukorras. Alevikust aleviks kasvanud
asumi dride osas toimus jérsk tagasilangus, mis kestis kuni sajandi viimase kiimnendini, kuid
alevi keskusena kasvamine jéitkus. Ettevotluse kao taustal arenes viliste mojurite toel taas
pollumajandusega seotud tootmine, mille mastaap voimaldas anda t66d suurele hulgale
inimestele. Sajandi 10pukiimnendil tdid muutused iihiskonnas kaasa uue laine:
pollumajandusega seotud tootmine hakkas kiiresti vihenema ning dride kasv saavutas kiiresti
sajandialguse ulatuse.

Praeguseks on see laine taas taandumas ning alevit tabanud paljude sarnaste struktuuride
saatus - omal ajal alevile ilmet andnud, joukusest ja lootustest konelevad hooned on jédénud
tiihjaks ning langenud kasutusest vélja ning lagunevad, andes alevi miljodle tdsise 166gi.
Samas on eelmise sajandi keskpaigast alanud ja viimase veerandi alguses kulmineerunud
elamuehitus laiendanud alevit, luues keskkonda sobituvate mahtude abil meeldiva
elukeskkonna. Uldiselt kahaneva rahvastiku olukorras (viimase 10 aasta jooksul on alevi
elanikkond vidhenenud ca 400 inimese vorra, vallas tervikuna ca 900 vorra) tuleb pidevalt
tegeleda seni veel kodukohale truuks jadnutele pohjuste andmisega siin edasi piisimiseks ning
loomaks keskkonda, mis toetaks voimalikku uue otsija otsust valida elukohaks just Marjamaa.
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4.2.2 Kavadest

Mairjamaa piirkonda, mille keskuseks alev on, kuuluvad valla arengukava pdhjal praeguseks
Orgita, Ringuta, Pdddeva, Vaimdisa, Rangu, Sotke, Sdmeru ja Naistevalla kiilad. See
suurendab alevi teenindatavat elanikkonda ca 850 elaniku vorra (seisuga 01.jaanuar 2017 elab
nimetatud kiilades kokku 872 inimest)®. Seega on Mirjmaa alev tina tdmbekeskuseks ca 3600
inimesele.

Eesti statistikaamet prognoosib elanikkonna jitkuvat kahanemist*.

Tendentsid, mis ilmnevad alevis, on muutuvale maailmale {ildiselt omased: seoses tasuvate
tookohtade kadumisega piirkonnas, kaovad ka elanikud. Tehnoloogia areng ja linnastumisele
suunatud poliitika koondab massid suurtesse keskustesse, kaovad traditsioonilised tegevusalad
ja seejdrel véikestesse keskustesse koondunud neid toetav majandus.

Arengukavas on voetud seisukoht, et vald peab oluliseks investeerida kultuuri-, spordi-
ja haridusasutustesse, tagamaks KOV-i poolt pakutavate teenuste kvaliteeti, samuti
haldussuutlikkuse tostmisse.

Planeeringut alustades on teada, et piirkonnas on kavandatud rajada olemasoleva toimiva
kooli juurde spordihoone, mille kasutus saab olema laiem kui pelgalt kooli voimlal. Plaanitud
on kuni rahvusvahelisi voistlusi véljakandva spordikompleksi (mitme véljaku, raskejoustiku-
ja maadlussaali, jooksuraja ja majutuskohtadega spordihall, mis kannataks vélja ka
rahvusvahelisi vOistlusi) rajamiseks. Plaanid ei ole tekkinud uisapéisa vaid kantud ammusest
(esimene projekt valmis juba 2004.aastal) ja jatkuvast vajadusest lahendada piirkonna elanike
vajadusi kaasaegsete sportimistingimuste jargi. Kdesoleva planeeringu alustamise ajaks on
juba tehtud tdsiseid samme kavade elluviimiseks, alates vajalike maa-alade valla omandisse
hankimisest kuni konkreetse projekteerimisprotsessi algatamiseks.”

Arengukavas peetakse oluliseks ka investeeringuid infrastruktuuride
arendamiseks, loomaks alust ettevotluse arengule ning elamuehituse
elavnemisele. Selle elluviimiseks kasutatakse muu hulgas ka planeeringute
koostamist, milline protsess kdesolevgi on.

Planeeritav  ala asub  arenevas  piirkonnas, kus tuleb hoonete
arhitektuurilahenduses ja korghaljastuses arvestada véljakujunenud ja
kujundatavat maastikku, parandada elamismiljodd ja turvalisust.

? https://www.stat.ee, http://marjamaa.kovtp.ce/kulad-ja-elanikud
* Eesti voimalik rahvaarv ja vanuskoosseis aastani 2050, https://www.stat.ee/dokumendid/42235, 2017-02-15
> http://dea.digar.ee/cgi-bin/dea?a=d&d=raplamaasonumid20160608.2.5.12; http://marjamaa.kovtp.ee/
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4.2.3 Jareldused

e Tuleb arvestada juba kavandatuga (spordihoone kooli juures koos selle juurde
kuuluvaga)

¢ Ei tohi 16hkuda rohealade vo6d

e Geo- ja majanduspoliitika on peamine alevi arengu kéivitaja ja suunaja

e Planeering peab toetama alevi arengut

Planeeringuga kavandatav korrastab maa-ala ning likvideerib alevipildist
lagunenud ja kasutamata ehitised. Lisaks toob see piirkonda uue ettevotte. Seega
pakub kéesolev planeering alevile infrastruktuurset ja sotsiaalset tuge, loob uusi
tookohti ning parandab konkurentsi. Sellega loob planeering inimestele paremad
elamistingimused ning suurendab uute elanike juurdemeelitamise voimalusi,
radkimata toest keskuse sdilitamisele ja valla tulubaasi kasvatamisest.

Negatiivsena tuleb esile tdmbekeskuse tugevnemisega kaasnev moju
timbritsevale piirkonnale: inimeste liikumine keskusse ning sellega kaasnev
teede kasutamise intensiivistumine ning suurenev vajadus jadtmekaitluse jarele.

Lahteiilesandena piistitatu  tehnovorkude osas on eelduseks piirkonna
tdnavavalgustuse uute osade véljachitamiseks, samuti sademe- ja pinnavete
otstarbekaks suunamiseks vajalike struktuuride loomiseks ning energia
saastlikuks kasutamiseks koos taastuvenergia kasutuse laiendamisega.

Ennast jitkusuutlikuna tdestanud ettevotja (asjast huvitatu) kavandab
planeeringu alal asunud kasutuseta, amortiseerunud hooned asendada ning
vahepeal tarbetult seisnud maa-ala votta uuesti aktiivsesse kasutusse; uuendada
selle infrastruktuur, suunates sellesse oma vahendeid. See loob eelduse viia ellu
tulevikuvisioon efektiivselt toimivast, arenenud, meeldiva ja turvalise elu- ja
tookeskkonnaga piirkonnakeskusest, mis tekitab inimestes soovi tulla
Mirjamaale elama. Planeering arendab ja korrastab tehiskeskkonda ja
aktiviseerib alevit, sdilitades ja suurendades asumi kompaktsust, vdttes
kasutusele vahepeal kasutusest viljalangenud maa-ala.

Planeering on kavas ellu viia, tagades:

e Ehitatava keskonna tildist kvaliteeti

¢ Funktsionaalsust, mis sisaldab kavandatu otstarbekust, erinevate vajaduste
tasakaalustamist ja seoseid limbritsevaga

e Sobivust keskkonda ehk esteetilisust ja ruumilist sobivust

e Okoloogilisust

e Ruumiliste vahekordade terviklikku lahendust
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S Planeering

Planeeritud on Mérjamaa alevisse kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone rajamine.
Planeeringu pohilahendus on esitatud joonisel DP-1, 2 ja 3, mida tdiendavad joonised DP-4 ja
5.

Planeeringu kdigus pole selgunud Rahvatervise seadusest lahtuvatest lubatud piirmééradest
suuremaid keskkonna héiritusi, kaasaarvatud liiklusest tulenevaid®.

Planeeringu olemasolu ei vilista koostodd selle raames tehtavate hilisemate tegevuste puhul.
Planeeringu pohjal hiljem koostatavad projektid, mis késitlevad tegevusi kitsenduste aladel,
tuleb vastavalt seadusandlusele ja koostod headele tavadele esitada vastava kitsenduse
haldajale.”

5.1 Planeeritava ala kruntimine planeeringut alustades
Vt joonis DP-2, topo-geodeetiline alusplaan ja tabel 1

Planeeritaval alal asuvad planeeringut alustades kas osaliselt voi tervikuna tabelis 1 kajastatud
maaiiksused.

Senine kruntimine on jdrginud alevi arengut ning muutunud koos sellega. Krundid on algselt
olnud iisna suured ning korrapédrase kujuga. Olude muutudes on maid imberjaotatud, mille
kdigus on paratamatu ka moningane piiride keerukus.

5.2 Planeeringu kiigus kruntimisega seoses toimunust

Planeeringu kiigus otsustati eraldada seni kruntide 3 (Tamme tee 1) ja 4 (Pdrnu mnt 58)
koosseisu kuulunud maa-ala Staadioni tdnavale ja moodustada eraldi krunt maakasutuse
sihtotstarbega transpordimaa. Kuna kinnisasja jagamine toimub omaniku avalduse alusel® ja
kruntide 3 ja 4 omanik on protsessi kdigus kavandatu heaks kiitnud ning véljaspool
planeeringuala ei kavandata kéesolevaga peale kinnistute jagamise muid planeeringutegevusi,
ei toonud see kaasa planeeringuala lainedamise vajadust.

Planeeringu protsessi kdigus on koostdds Parnu mnt 64 omanike ja asjast huvitatud isikuga
ning vallaga joutud konkreetsetele tegudele viinud kokkuleppele. Pédrnu mnt 64 krundist on
otsustatud eraldada planeeringu huvides maa-ala. Otsuse alusel on algatatud toimingud, mille
tagajdrjel saaks moodustada 12.06.2017 koostatud katastrikaardi pohjal krundi Pérnu mnt
64b.”

Sellega loobusid Parnu mnt 64 omanikud hoolimata esialgsest ndusolekust kerkinud
vahepealsest vastuseisust kavandatavale ja otsustasid planeeringus tehtud ettepanekutest
(servituudid voi voorandamine), valida vodrandamise.

6 Maanteeameti seisukohad 21.12.2016

"Vt detailplaneeringu juures olevates tehnilistes tingimustes esitatud ndudeid

¥ Maakorraldusseadus §13

? Katastriiiksus Parnu mnt 64b on katastrisse kantud 02.08.2017 numbriga 50401:001:1323)
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Mérjamaa vald, Madrjamaa alev T66 nr 161002
Parnu mnt 62 ja 62a kinnistute ja nende ldhiala detailplaneering november 2016

5.3 Kruntimine
Vt joonis DP-2, tabel 2

Planeering muudab ala kruntimist jairgmiselt:

Maaiiksusest Parnu mnt 64 (Krunt 2) eraldatakse ala, millest moodustatakse omaectte
krunt (Pérnu mnt 64b), mis liidetakse Krundi 1 (Parnu mnt 62) maakasutusega.
Liidetakse maatiksused Parnu mnt 62, Piarnu mnt 62a ja Pdrnu mnt 64b krundiks 1,
mille 1dhiaadressiks saab Parnu mnt 62

Kruntidest 3 ja 4 eraldatakse Staadioni tdnava maa, millest moodustatakse Staadioni
tdnava maaiiksus.

Planeeritavat kruntimist on kajastatud lisaks tabelis 2 ja graafilises osas.

Maaiiksus Pos. Lahiaadress Maaiiksuse
nr planeeritav suurus
Krunt 1 1 Parnu mnt 62 6029
Krunt 2 6 Parnu mnt 64 6666
Krunt 3 8 Tamme tee 1 67239
9
Krunt 4 10 Parnu mnt 58 1792
Krunt 5 11 Parnu mnt 60 2531
Tee 2 Mairjamaa-Konuvere tee 20170 11883
3
Tee2 4 Staadioni tdnav 2647
5
Joonis 7 Planeeritav Kruntimine
0U Solness
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Mérjamaa vald, Marjamaa alev T6o nr 161002
Parnu mnt 62 ja 62a kinnistute ja nende lahiala detailplaneering november 2016

5.4 Planeeritava ala maakasutus planeeringut alustades
Vt joonis DP-1
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Joonis 8 Olemasolev maakasutus planeeringuala piirkonnas vaadelduna ortofotol

Planeeritaval alal asuvate maade registritepohist ja tegelikku kasutust planeeringut alustades
on kajastatud tabelis 3. See on vaadeldav Maa-ameti kaardirakenduse ortofotol (Joonis 8).

Ala paikneb Mairjamaa alevi segakasutusega piirkonnas. Léhialad on kasutuses
elamumaadena, drialadena ning liikklusmaadena. Lisaks on ala ldhikonnas suur osakaal laste-ja
haridusasutuste maal, mille kasutus on plaanis intensiivistada laiendatava kasutusega kultuuri-
ja spordiasutuste maana.

Laiemalt on piirkond alevi tuiksooneks - Pdrnu mnt on alevi peatidnav ning {ihtlasi oluline
litkklussoon 20170 Maérjamaa-Konuvere maantee nédol, mis {ihendab tdmbekeskust
mojualadega. Ka halvimate arenguprognooside tdeks muutumisel jdédb planeeritav ala veel
kauaks alevi keskusena eksisteerima, mistdttu on planeeritav maakasutus pikemaajalisem ning
ulatub kindlasti kaugemale hetkevajadustest. Seetdttu on soovitav planeering kooskodlas nii
alevi ettendhtavate arengute, vajaduste kui ka kehtivate alusdokumentidega nagu arengukava
ja uldplaneering.

0U Solness
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Mérjamaa vald, Madrjamaa alev T66 nr 161002
Parnu mnt 62 ja 62a kinnistute ja nende ldhiala detailplaneering november 2016

5.5 Planeeritav maakasutus
Vt joonis DP-2

Planeeritav maakasutus ldhtub alade tegelikust kasutusest uues olukorras. Tegelik maakasutus
muutub krundil 1, teistel kruntidel on tegemist maakasutuse korrastamisega ehk tegeliku
kasutuse ja kruntide sihtotstarvete vastavusse viimisega.

Planeeritaval alal asuvate maade kasutuse muutust vorreldes registritepohise ja tegelikuga on
kajastatud lisaks siintoodule tabelis 3.

Soovitav maaksutus haakub piirkonnas tavaks oleva ja arenguprognoosides ettenidhtuga.

Maaiiksus | Pos. Léahiaadress Maakasutus
nr
Krunt 1 1 Pirnu mnt 62 AK - kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa
Krunt 2 6 Pérnu mnt 64 EK - korterelamumaa
Krunt 3 8 Tamme tee 1 UK - kultuuri- ja spordiehitiste maa

HL-looduslik maa,
OK-kanalisatsiooni ehitise maa

9 UL - haridus- ja lasteasutuse maa
Krunt 4 10 | Pérnu mnt 58 UL - haridus- ja lasteasutuse maa
Krunt 5 11 Parnu mnt 60 EP - iiksikelamumaa
Tee 2 Mirjamaa-Konuvere tee 20170 LT - tee ja tdnava maa

3
Tee2 4 Staadioni tdnav LT - tee ja tdnava maa

5
Joonis 9 Planeeritav maakasutus maaiiksuste kaupa

Registritesse kantavad sihtotsarbed maéaratakse katastriiiksustele vasvalt Vabariigi Valitsuse
médrusele nr 155 "Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende médramise kord" (Vastu
voetud 23.10.2008). Sihtotstarbeid on kajastatud tabelis 3.

0U Solness
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Mérjamaa vald, Madrjamaa alev T66 nr 161002
Parnu mnt 62 ja 62a kinnistute ja nende ldhiala detailplaneering november 2016

5.6 Liiklus

Planeerimisel on arvestatud Maanteeameti 21.12.2016 véljastatud seisukohtadega
planeeringu koostamiseks, muu hulgas ka tee omaniku poolse teavitusega riigitee liiklusest
pohjustatud hiiringutest (miira, vibratsioon, ohusaaste) ning et tee omanik ei vita endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdjhustatud hiiringute
leevendamiseks iilaneeringuga kisitletaval alal. Samuti on arvestatud EVS 843:2016 ning
majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarusega nr 106 ,,Tee projekteerimise normid®, lisa
,Maanteede projekteerimisnormid®.

5.6.1 Olemasolevatest liikluskeemidest
Vt joonis DP-4

Mairjamaale paidseb riigi pohimaanteelt 4 Tallinn-Parnu-Ikla:
e iile korvalmaantee 29 Mérjamaa - Koluvere (alevis Parnu mnt ja Koluvere mnt) voi
e dile kdrvalmaantee 20171 Mérjamaa - Valgu (alevis Kasti tee) voi
e iile korvalmaantee 20172 Mairjamaa - Haimre (alevis Haimre pst) voi
e iile korvalmaantee 20200 Naistevalla - Mérjamaa (alevis Uus tn)

Samuti padseb alevisse modda riigi korvalmaanteed 20170 Mérjamaa - Konuvere. Lisaks on
alevi territooriumile voimalik siseneda jargmistelt kohalikelt teedelt:

e Sipa tee 5043056

e Viilu tee 5040067

e Liiva tdnav 5043021

e Susla tee 5040145

e Tammi tee 5040064

e Metsanurga tdnav 5043029

e Laane tee 5040154

e Arnitee 5041950

e Mirjamaa - Sotke tee 5040051

e Lemmiku tdnav 5043020

e Tamme tee 5043059

Lisaks padseb alevi territooriumile moédda mitmeid era- ja metsateid.

Planeeringuala asukoha piirkonda Mairjamaa alevis saab sdidukitega liigelda modda Péarnu
maanteed ja iile selle alevi tdnavavorgu osadeks olevate tdnavate kaudu. Suurim liiklussoon
on Piarnu maantee (Mérjamaa - Konuvere tee 20170). Suuremad 1dhedal asuvad liiklussooned
on Kasti tee (Midrjamaa - Valgu maantee) ja Haimre puiestee (Mérjmaa-Haimre maantee).

Planeering ldhtub koostamise ajal teada olevast, arvestades tulevikuvisioone ja olukorda.

0U Solness
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Mérjamaa vald, Madrjamaa alev T66 nr 161002
Parnu mnt 62 ja 62a kinnistute ja nende ldhiala detailplaneering november 2016

Planeeringualale padseb planeeringut alustades iile koigi ala piiride.
e Peamised paddsud kagust: Padrnu maanteelt (Mérjamaa-Konuvere tee 20170) kruntidele
Péarnu mnt 58,60, 62, 64
e Paidsud kirdest: Kruntidelt Pdrnu mnt 58 ja Tamme tee 1 Staadioni tdnava nime
kandvalt krundiosalt
e Piis loodest: Krundilt Tamme tee 1
e Piis edelast: Krundile Parnu mnt 64 ja Maatiikilt 1 (Koolipargi)
Neist loodest ja edelast pdédsud pole naabruse maakasutusest tulenevalt aktiivses kasutuses.

Alevis on rajatud kergliiklustee Pirnu mnt dirde, sellest kagusse ning pole kavades rajada
kergliiklusteed maanteest loodesse. Planeeritav ala jaab Parnu mnt-st (Mérjamaa-Konuvere
tee 20170) loodesse. Kergliiklustee on alevis aktiivses kasutuses, seega on véltimatu, et
planeeringu elluviimisel tekib kergliikluse ristumine Pdrnu mnt-ga (Mirjamaa-Konuvere tee
20170) .

Samuti on Staadioni ténava kirdekiiljel jalakédijate tee, planeeritav ala aga asub tdnavast
edelas. Ka siia pole kavas rajada edelapoole segaliiklusega sdiduteed eraldi jalakiijate teed.
Seepdrast on ette ndha ka siin tekkiv vajadus kergliikluse ja mootorsdidukite liikluse
ristumiseks.

Kergliiklusteede selline paigutus ning nende vorgu laiendamise kavade puudumine alal on
otseselt tingitud elanikkonna véljakujunenud liikumistrassidest, mille iimbersuunamine vajab
ulatuslikke, véljaspoole kéesoleva planeeringu ulatust jddvaid muutusi alevi struktuuris.
Planeeritavat lahendust toetab ka asjaolu, et Parnu mnt (Mérjamaa-Konuvere tee 20170)
transiitkorrmust vihendab oluliselt alevist itta jadv Tallinn-Parnu-Ikla maantee 4

5.6.2 Liikluskorraldus
Vt joonis DP-4

Tegu on IV Kklassi keskusega.

Liikluskorraldus jaguneb kdesolevas planeeringus kaheks: olemasolev ja rajatav.

Olemasolev liikluskorraldus on varem mujal méératletud liikluskorraldus, millest kédesolev
detailplaneering lédhtub ja mille pohimdtteid kédesolev detailplaneering ei muuda. See osa
puudutab eelkdige Parnu mnt toimuvat ning piirnevatel aladel (kruntidel) toimuvat. Rajatav
on kéesoleva planeeringuga muudetav ja paikapandav liikluskorraldus. See osa puudutab
eelkdige Staadioni tdnaval ja Krundil 1 toimuvat.

Planeeritakse séilitada kdik olemasolevad pédésud planeeringualale.

Planeeringualal on kavandatud liikluskorraldus Krundile 1 (posl), lihtudes piirkonnas
olevast. Maidratav liikluskorraldus ei muuda olemasolevat alevi {ildist liikluskorraldust,
kavandatavad muutused on lokaalse iseloomuga. Alevi ildist liikluskorraldust puudutavad
seosed Parnu mnt-ga (Mérjamaa-Konuvere tee 20170).
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Parnu mnt 62 ja 62a kinnistute ja nende ldhiala detailplaneering november 2016

Planeeringumdistes on peamiseks liiklussooneks ehk alevi liheks pohimagistraaliks ja iihtlasi
kohalikuks jaotustinavaks olev tinav Parnu mnt (50 km/h, liiklussagedus Odpédevas
keskmiselt 2243 autot, millest 98% on sdiduautod ja pakiautod, 1% veoautod ja autobussid
ning 1% autorongid.'’). Oluliseks liiklustrassiks planeeritakse ka alevi viljakujunenud
korvaltidnav "Staadioni" (30 km/h).

Punktis 4.2.2 analiiiisis toodud andmed annavad kavandatava kaupluse teeninduspiirkonna
inimeste arvuks maksimaalselt 3600 ning viitab elanike arvu jitkuvale kahanemisele.
Eeltoodud loendusandmed annavad iilevaate planeeringu koostamise aegsetes tingimustes
litklussagedusest huvipakkuvas piikonnas. Neist andmetest saab jareldada, et mootorsdidukite
litkluses ei tosta planeeritav tegevus 20170 Péarnu-Konuvere teel liiklussagedust. Hinnangu
aluseks on koigi prognooside poolt vilja toodud elanikkonna jatkuv kahanemine ning
planeeritava iseloom ei anna alust arvata, et véljaspoolt kirjeldatud teeninduspiirkonda
hakataks soite sooritama. Samuti ei ole oodata, et prognoositav sadulautorongide hulk, mis on
eeldatavalt 3 autot nédalas, kergitaks liiklusloenduse pdhist autorongide liiklussagedust. Sama
kehtib ka veoautode kohta.

Pikemas perspektiivis (20 aastat) toetavad eelkirjeldatud seisukohavdttu ka mitmesuguses
kdesolevast planeeringust pea adumatusse ulatusse jddvad kavad nagu néiteks plaan seada
rohk ldbiva transprodi osas raudteele voOi eeldatav transpordivahendite muutus seoses
kiitavate energiallikate eelistusega.

Lisaks niitab statistika'' analoogilistes oludes juba toimivate analoogiliste lahenduste juures,
et need toimivad ja pole kaasatoonud silmatorkavaid muutusi. Sama toetavad ka kohapealsed
vaatlused ja vestlused elluviidud planeeringute kasutajatega.

Krundil 1 liiklussagedus suureneb tunduvalt. Selle pohjuseks on kasutusotstarbe muutus ning
asjaolu, et krundi ala on olnud pikemat aega aktiivse kasutuseta. Nagu on olnud sageli ka
eelpool kasutatud statiska aluseks olevate analoogsete planeeringute puhul. Planeeritavad kuni
50 kohaline parkimine mdjutab Mirjamaa — Konuvere maantee liiklust marginaalselt.

Planeeringus on ndidatud kdrvalmaantee nr 20170 Mérjamaa — Konuvere kiilgnéhtavusala
10m piir. Lisaks on joonisel kajastatud parklast viljasdidul ndhtavuskolmnurk 7x120m, kus ei
tohi paikneda iihtki néhtavust piiravat takistust.

Planeeritud teenindustasemed on Pirnu mnt (20170) osas minimaalselt C, kusjuures
tianav kuulub I Kiiruspiirangu liiki;

' Maanteeameti kaardiserveri kaardirakenduse andmed 2016 aasta loenduse phjal.
http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU75&user_id=at&punkt=524530,6529585&z0oom=193.407798339
729&setlegend=FUU6672=1&LANG=1 2017-16-02

1

http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU75&user_id=at&punkt=524530,6529585&z0oom=415.597950127
907&setlegend=UU75_liiklus=1&LANG=1 Maaameti kodulehe Maanteeameti kaardirakendus Marjamaa
http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU75&user id=at&punkt=582902,6519366&z0oom=117.565917158
965&setlegend=UU75_liiklus=1&LANG=1 Maaameti kodulehe Maanteeameti kaardirakendus Tiiri
http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU75&user id=at&punkt=545827,6540805&zoom=546.577141740
709&setlegend=UU75 liiklus=1&LANG=1 Maaameti kodulehe Maanteeameti kaardirakendus Rapla
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Staadioni tinaval minimaalselt C, Kkusjuures tinav kuulub III Kiiruspiirangu liiki.
Jalakiijate teenindustasemeks on hinnanguliselt tase B.

Planeeritud on Kkergliikluse iiletuskoht Pirnu mnt-le (kdrvalmaantee, alevi
magistraaltdnav, liikluskiirus 50 km/h, litkluskoormus 500+2999 s/t')plz), mis hakkab
ithendama Pérnu mnt &érset kergliiklusteed krundiga 1. Planeeritud on tdhistatud
reguleerimata, valgustatud iilekdiigurada. Ulekdigurada on planeeritud kdige loogilisemale
litkumissuunale, arvetsades alevis véljakujunenud liikumistrasse ning selle asukoha sobivus
on mddranud krundile seatud ehitusdigust.

Planeeritud on jalakiijate iiletuskoht Staadioni tn-le (korvaltinav, kiirus 30 km/h)
tahistatud reguleerimata, valgustatud iilekdigurajana. Ka selle asukoht on valitud
optimaalseim arvestades alevis véljakujunenud liikumistrasse ning planeeritavat, kasutusest
lahtuvat litkumisloogikat.

Planeeritud on olemasolevate juurdesdiduteede tinavatega ristumise, (20170 Mirjamaa-
Konuvere tee, Staadioni tinav) iimberehitamine.”® Staadioni tinava ristmik 20170
Mairjamaa-Konuvere teega on viljakujunenud-kujundatud varem ning liikluskoormuse
eeldatav kasv ei noua selle imberehitamist.Pddsudena kasutatakse dra varem olemasolevad,
mis planeeringut ellu viies projekteeritakse iimber nduetele vastavaks.

Planeeringualal planeeritakse pidsud Krundile 1 (posl). Ulejisinud kruntidele pédisud
sdilitakse olemasoleval kujul.

Kruntidel 2+5 on liikluskorraldus kéesoleva planeeringu mdistes olemas ja séilitatakse.

Muus osas planeeritav liikluskorraldus puudutab krundi 1 liikluskorraldust, mis suuresti
soltub hoonestusala tulevasest kasutusest. Olulised on pddsud krundile, millest 1dhtuvalt on
madratud krundi hoonestusala ja millest tuleb kinni pidada hoonestuse kavandamisel.

Riigimaantee 20170 Mérjamaa-Konuvere tee ja Staadioni tdnava hoolduses muudatusi ei ole
planeeritud.

12

http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU75&user id=at&punkt=524530,6529585&z0oom=193.407798339
729&setlegend=FUU6672=1&LANG=1
"> Majandus- ja taristuminsitri médrus nr 102 tee ehitamise ja korrashoiu terminid (03.08.2015)
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5.6.3 Liikluskorraldus krundil 1
Krundil 1 muutub litkluskorraldus.

Pohimotted

Eesmiérgiks on saavutada liikluskorraldus, mis toetab planeeritavat ja koigi kavandatud
litkumisviiside voimalikult ohutult ja otstarbekalt toimimine.

Kavandatav on avalikkusele ligipddsetava erateede ehitamine, mille kvaliteedi nduded méérab
tee omanik.'*

Arvestades piirkonnas viljakujunenut, ala iseloomu (avalikkusele tdielikult voi osaliselt
ligipddsetav Oueala) ning kavandatavat tegevust on krundil 1 liikluskorraldus kajastatud
pohimdttelisena ja konkretiseerub 10plikult ehitusprojektides.

e Pohimdtteks on kooseksisteerimine. Konkreetse lahenduse véljatootamisel tuleb
silmas pidada liikumistrasside vdimalikult {iksteisest eraldatust ja ndrgema eelistatust.
Kergliikluse ja mootorsdidukite liiklusalad on vaateliselt iiksteisest eraldatud,
kasutatavad katendid annavad visuaalset teavet kumba eelistava alaga on tegemist.

e Pohimdtteks on oleamasoleva liikluskorralduse voimalikult véike héiritus. Krundile on
kavandatud liiklus l&bivana, mis vOimaldab hajutada hiippeliselt kasvav
litkluskoormus erinevate krundile pddsude vahel ja sellega seoses vihendada Parnu
mnt padsu koormust ning sdilitada liikluse sujuvus sellel voimalikult kdrgel tasemel.

e Pohimdtteks on keskkonna héirituse taseme madalal hoidmine. Krundi sisene liiklus
on piilitud hoida viljakujunenud ja -kujundatavate (krundil 3 mujal koostatud
ideekavades parklaalana nihtav) liiklusalade 1dhedal.

PShimotete rakendamist kujutab tdiendav joonis DP-4, kus on esitatud iiks voimalikke krundi
liikluse lahendusi seotuna kavandatava hoonestusega.

Pidsud
Pérnu mnt-1t (20170 Mirjamaa-Konuvere tee) krundile:
e pidds krundi edelapiiripoolsel nurgal (pos2) mootorsdidukitele - peamine peale-
mahasoit Péarnu mnt-1t
e pidds krundi kirdepiiripoolsel nurgal jalakdijatele ja kergliiklusele - peamine
jalakdijate litkumistrass Pdrnu mnt-It ja alevist

Staadioni tn-1t:
e pidds kagupiiripoolsest osast jalakdijatele ja kergliiklusele - peamine jalakiijate
litkumistrass Staadioni tn-It
e péds piiri keskosast parklapinnale sdiduautodele
e paids loodepiiripoolselt nurgalt mootorsdidukitele - moeldud eelkdige krunti
teenindavale transpordile
Mujalt:

14 Majandus- ja taristuministri médarus nr 101 Tee ehitamise kvaliteedi nduded (07.08.2017) §1 1dige (1)
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e pidids krundilt 3 (pos8) jalakdijatele - mdeldud krundile 3 rajatavast (rajamise aeg
teadmata, olemas véljaspool kiesolevat eksisteerivates ideekavandites) parklast
lahtuvatele jalakéijatele

e pids krundilt 3 (pos8) segaliiklusele - mdeldud vdimalusena krunti 1 teenindavale
transpordile iile krundile 3 (tulevikus) rajatava parkla. Planeeritud mdeldes eelkdige
tulevikus voimalikele arengutele

Liiklus krundil jaguneb kergliikluseks ja mootorséidukite liikluseks.

Kergliikluseks on loetud liiklemine jalgsi, tasakaaluliikuril, pisimopeedil ja ratsaliiklus.
Mootorsdidukite liikluseks on loetud mootorjoul liikuvate sodidukite liiklus, kusjuures
mootorsdidukiks ei loeta mootoriga jalgratast, pisimopeedi, maastikusdidukit, trammi ega
sdidukit, mille valmistajakiirus on alla 60 km/h."

Konealune planeering nédeb piirkonnas litkumas kergliikluse vallas jalakdijaid koos nende
poolt kaasaveetavate-liikatavate seadetega, tasakaaluliikureid, jalgrattaid, pisimopeede.
Ratsaliiklus pole kiill tiiesti vilistatav, kuid selle teadaolevast esinemissagedusest tulenevalt
planeering seda ei kasitle. Edaspidi nimetab planeering lihtsustavalt kergliiklusena jalakéijaid
(jk) ja jalgrattureid (jr). Mootorsdidukite osas on arvestatud sdiduautode (SA), vdikebusside
(B12) ja krunti teenindavate veokitega nagu kauba- (VA, SR) ja priigiautod (PV).
Kaubaautode suurimaks arvutuslikuks autoks on SR ehk sadulautorong, mida on empiiriliselt
prognoositult oodata kuni 3 autot nédalas.

Krunti hooldav tehnika valitakse vastavalt rajatavatele teedele ja platsidele - liikluskorraldus
ei lahtu nendest, kuid arvestab nendega.

Katenditest

Koik liiklustrassid krundil on planeeritud kdvakatendiga, mille konstruktiivset lahendust
varieeritakse vastavalt erinevate trasside vajadusele. Katend rajatakse arvestades sademevete
juhtimist ja kanaliseerivat immutamist ning alade hooldust, juhindudes muuhulgas
Maanteeameti poolt koostatud juhendmaterjalist "Katendite ndidislahendused viikese
litkklussagedusega teedele". Katendid lahendada nii, et need annaksid visuaalse vihje, millisele
liiklusele konkreetne ala on eelkdige moeldud.

Lumetorje

Lumetdrje krundil on eeldatavalt vallitamine kogumisalale, milleks on planeering ette ndinud
alad krundil 3 (puhverala krundi 1 piiri ddres, kus on olnud ja kavandatud sademevete
kogumisala) ja krundil 1 olevatele haljasaladele. Eriolukordades (nagu niiteks lumerohke
periood) tuleb lumi dra vedada Mérjmaa vallas selleks madratavatesse kohtadesse ja korras.
Parkimisest

Parkimine krundil on lahendatud viikeparklatena. Parkimisnormatiiv sdiduautodele on
krundil 1 masratud valemiga P = A x n ehk parkimiskohtade arv=suletud brutopind'® x Eesti
linnade ehitiste parkimisnormatiiv'’. Tiiendaval joonisel DP-4 kajastatud ithe vdimaliku
lahenduse korral saame sdiduautode parkimisnormatiiviks:

S EVS 843:2016. Eesti Standardikeksus. Ptk 3
' Vit taiendav joonis DP-4
7EVS 843:2016. Eesti Standardikeksus. Ptk 9
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I ehitusjark: 1400 x 0.01 = 14 kohta

IT ehitusjark: 800 x 0.01 = 8 kohta

Jalgrataste parkimisnormatiiv samal viisil:

I ehitusjark: 1400 x 0.0066 = 9 kohta

II ehitusjark: 800 x 0.0066 = 5 kohta

Kaalutlemise jirel méiirab planeering séiduautode parkimiskohtade arvuks krundil:

I ehitusjark: min 14 kohta, max 30 kohta

II ehitusjirk: min 10 kohta, max 20 kohta

Jalgrataste parkimiskohtade arvuks krundil:

I ehitusjark: min 9 kohta

IT ehitusjiirk: min 5 kohta

Kokku on lubatud krundile max 50 kohta sdiduautodele ja min 14 parkimiskohta
jalgratastele.

Uks parkimiskoht peab olema vastav liikumispuudega inimese sdiduki parkimiskoha
nouetele, olenemata ehitusjirgust.

Tegu on viikeparklaga.

Parklakohtadesse puutuv méaératakse vastavalt konkreetsele hoonestusele, tuginedes
planeeringus médratule.

Parklad paigutatakse voimalikult liitklusmiira alale ehk tinavate poolsetele aladele.
Parkimiskohtade mdddud vastavalt EVS 843:2016 toodule. Parklad arvestatakse kasutamiseks
soiduautodele (SA)

Parklad ja kergliiklus eraldada voimalikult suures ulatuses.

Planeeringut illustreerival joonisel 61002_DP_4 kujutatud lahendusest, mis on iiks voimalus
mitmest ehitusdigust realiseerida.

Lahendus kujutab olukorda, kus ellu viiakse korraga mdlemad ehitusjirgud.

Krundi kooseksisteeriv liiklus on jagatud selgelt eristuvateks kergliikluse ja mootorliikluse
aladeks.

Eelistatud on olnud kergliiklus, mille pdhivool on paigutatud alevi kergliikluse korraldusest
lahtuvalt koige loogilisemale trassile ja kanaliseeritud parklaalade ja krundi piirete vahele.
Staadioni tdnavalt ldhtuv trass ning Parnu mnt dérselt kergliiklusteelt 1dhtuv trass kohtuvad
hoone sisenurgas. Nurgas toimuv pdore ja kavandatud peasissepddsust ldhtuv ristuv
liiklusvool pidurdavad ldbivat liiklusvoogu ning mojuvad seda rahustavalt.

Mootorsdidukite liiklus ldhtub olemasolevatest pddsudest ja on paigutatud véimalikult juba

olemas- ja plaanisolevate liiklusalade lahedale.

SA liiklus on ette ndhtud enamasti Pdrnu mnt-It 1dbi krundi 16unanurga péddsu. Pirnu mnt
poolse parklaala mddtmed vdimaldavad parklas kahesuunalist liiklust. Lisaks on SA ligipdés
Staadioni ténavalt. Siit saab parkida hooneesisele parkalale ja sdita ka krundi 3 &dérsele
parklaalale. Staadioni tdnavalt poorates on liiklus timber hoone ithesuunaline ning sissesoit on
ette ndhtud ainult tdotajatele ja teenindavale transpordile.
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VA ja SR ligipdds on moeldud eelkdige Staadioni tdnavalt krundi pdhjanurgalt, kust auto
liigub iimber hoone, edelakiiljel paiknevate kaubaliitiside juurde. Liiiisi platvormide nurga all
paigutus hoiab manddverdusvajaduse ja -ala vdimalikult vdikese. VA vdi SR sdidab Péarnu
mnt 64 ja hoone vahelisele alale ning tagurdab nurga all oleva laadimisplatvormi dirde.
Joonisel kujutatud kodige suurem vdimalik transport SR (esinemissagedus 3 autot nédalas).
Liiklus toimub krundi Pdrnu mnt poolses osas enamasti kahesuunalisena, hoone taguses,
krundi 3 poolses osas, enamasti iihesuunalisena, kuigi litkumisteede laiused voimaldavad
kogu krundil kahesuunalist liiklust.

PV (priigiauto) sdidab samuti krundile Staadioni ténavalt ja podranud end suunaga Pirnu
tdnava poole tagurdab jddtmemahutite ladustusplatsile hoone ldénesopis. Jddtmemahutid on
voimalik ladustusplatsilt ka vélja, auto juurde tdmmata.

Katenditena on kavandatud kasutada asfalti ja/vdi murukivi mootorsdidukite liikluseks
moeldud aladel (murukivi voimaldab kanaliseerivat immutust katendi alla. Asfaltkattel
juhitakse sademeveed pinnal kogumiskohtadesse). Kergliikluse alal (eelkdige jk+jr) on
kasutusel betoonist tdnavakivid, mille vérvus ja kuju annavad vdimalusi edastada lisa
informatsiooni.

Lume vallitamine on kavandatud Parnu mnt ja parklavahelisele haljasalale, parkla ja kaupluse
esise konnitee vahelisele haljasalale, krundi 1 ja krundi 3 piiriddrsele haljasalalale.

Planeeritud on kokku 39 parkimiskohta sdiduautodele:

Péarnu mnt poolsel alal pargitakse 90° nurga all (parkimiskohad pikkusega 5 ja laiusega 2,7
meetrit, 1abisdidutee laius 7 meetrit) - 27 kohta; parklakohad Krundi 3 piiriddres 0° nurga alla
(parkimiskohad pikkusega 6 ja laiusega 2,5 meetrit - 6 kohta, ldbisdidutee laius 5.5 meetrit);
Staadioni tdnava poolsel alal pargitakse 90° nurga all (parkimiskohad pikkusega 5 ja laiusega
2,7 meetrit, labisoidutee laius 7 meetrit), 6 kohta 18

Liikluse 10plik korraldus antakse liitklusmirkide ja kattele kantava mairgistusega, mida
konealune ei kujuta. Kindlasti vajavad margistust reguleerimata iilekdigukohad tdnavatel ja
ristumised Pérnu mnt-ga (pdds krundile 1 ja Staadioni tdnava ristmik).

8 EVS 843:2016. Eesti Standardikeksus. Ptk 9, tabel 9.7
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5.7 Hoonestusala
Joonised DP-3, 4, 5

Krunt on planeeringut alustades hoonestamata: algselt oli krunt kasutusel elamumaana. Seal
olnud hoonestus oli oma kavandatud ea dra elanud, amortiseerunud ja véhevaartuslik. Seoses
omaniku huvi kadumisega oli hoonestus halvas olukorras. Omaniku vahetus td1 kaasa uued
huvid ning olemasoleva hoonestuse likvideerimise.

Planeeritud on krundi drimaale (kaubandus-, teenindus ja toitlustusasutuse maale) rajada
kahes jargus (jargud voi iihendada) ehitades segakaubandushoone.

Hoonestusala on méératud krundile, arvestades vdimalikke liiklustrasse, kasutuse eripérasid,
olemasolevat keskkonda, varem piirkonnas kavandatut ning kitsendusi.

Hoonestusala suurus on ca 4160 m? Sellele lisaks on médratud ala, kus hoone osad
(varikatused, vilistrepid, valguskastid jms) vdivad ulatuda véljaspoole hoonestusala.
Hoonestamisel tuleb tdita ohutusndudeid (kujad ja nende ehituslike votetega vihendamise
vOoimalused). Planeering nédeb piiranguna ette hoonestamisel tulemiiiiri kasutamist
hoonestusala edelapiiri kagupoolses otsas, kus hoonestusala 16ikub olemasoleva hoone
ohutuskujaga. Konkreetne hoonestamislahendus peab ldhtuma vastavast seadusandlusest,
eelkdige Majandus- ja taristuministri médrusest nrl7 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletdrje veevarustusele" (vastu voetud 30.03.2017)".

Hoonestusala on méaératud:

e krundipiiridest tildiselt 4 meetri kaugusele

e kagupiiri Padrnu mnt ddrsest osast 8 meetri kaugusele

e cdelapiiri vodrandatavast voi servituudialalst 6 (Pdrnu mnt pos2 juures) kuni 7 meetri
(krundi 3 positsioon 8 nurgast)

Ala, kus hoone detailid voivad ulatuda iile hoonestusala piiri, saab alguse hoonestusala
ladnenurgast ja kulgeb piki krundi piire ning 10peb krundi kirdepiiril, 20 meetri kaugusel
Krundi 5 (pos11) lddnenurgast.

5.8 Ehitusoigus
Joonised DP-3, 4, 5

Planeeritud on krundi 1 (posl) drimaale (kaubandus-, teenindus ja toitlustusasutuse maale)
rajada kahes ehitusjargus ehitades segakaubandushoone. Ehitusjarke on lubatud tihendada.

Planeeringu kéigus pole leitud pohjust hakata muutma ja/voi médrama llejdanud
planeeringualale jddvate voi sellega piirnevate maaiiksuste ehitusdigust ehk planeering jétab
kehtima nendel planeeringut alustades olnu.

" https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014. 2017-17-08
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Planeering miérab ehitusdiguse krundile 1 (pos1) aadressiga Pdrnu mnt 62.
Ulejdsnud maaiiksusetel toimub tegevus vastavalt maa-alade tegelikule kasutusele ehk
korrastatakse maade kasutus. Toimuva kirjeldus on toodud punktides 5.1+5.4

Ehitusoigusega | Krundi kasutamise Hoonete Suurim Lubatud
méiiratav sihtotstarve lubatud lubatud max korgus
arv chitusalune | (maapinnast)
pind m?
Krunt 1 100% #rimaa (002A) 2 3000 9
AK - kaubandus-, teenindus- ja
toitlustusettevotete maa

Joonis 12 Miadratav ehitusdigus

Hooned tuleb rajada sobituvalt olemasolevasse keskkonda, kasutades Eesti Vabariigis
tunnustatud ehitusmaterjale, eelistades naturaalseid tehislikele. Ehitada sédstlikult ja
hoidlikult. Lubatud on sajuvete kogumine katustelt ja kasutamine, samuti on lubatud
paigaldada pdikesepaneele ning kasutada soojuspump-kiitet. Keelatud on kasutada
tuulegeneraatoreid hoonest eemale voi sellest kdrgemale paigutatuna. Krundil tekkiv miira ei
voi liletada seadusandlusega lubatut nagu ka muud keskkonna hiiringud. Keskkonda
puudutavas tegevuses tuleb juhinduda Eesti Vabariigi seadusandlusest. Erilist tdhelepanu
tasub podrata Atmosfairidhu kaitse seadusele® ja sellest lahtuvatele médrustele.

Seoses vertikaalplaneerimise eriparadega, tuleb tekkivate tasapindade vahele rajatavad ndlvad
kindlustada ning kaitsta sajuvete kontrollimatu valgumise eest. Selleks sobivad néiiteks
tugimiiliride ehitamine, ndlvade kindlustamine geotekstiilidega jmt. Kindlustada tuleb
nolvasid krundipiiridel joonistel ndidatud ulatuses:

Krundi 2 (pos6) piiril

Maatiiki 1 (pos7) piiril

Krundi 3 pos 8 piiril

Krundi 5 (pos11) piiridel

Planeering ei nde ette reklaamide paigaldamist viljaspoole krundi 1 piire. Reklaamide
paigutamine teekaitsevoondisse tuleb kooskolastada tee valdajaga. Nende tdpne paiknemine
méiiratakse hoonestamise kéigus.

e Krundi kasutus eeldab kasutajalt jidtmehoolduskava olemasolu, millele vastavalt too
toimib. Ehitusjddtmetega toimitakse vastavalt Jddtmeseadusele.”’ Planeering nieb ette
jédtmete ajutised ladustamiskohda kas hoones vd4i krundil selleks ettendhtaval alal.
Joonisel DP-4 on selline koht ette ndhtud krundi lddnenurga sopistusse. Krundi
kasutusest tulenevate jddtmete ajutise ladustamise kohad nidhakse ette
hoonestusprojektis. Silmas tuleb pidada ka Mérjamaa valla jddtmehoolduseeskirjas
(Mérjmaa Vallavolikogu médrus nr 57, vastu voetud 19.04.2011). Lahimad priigilad
asuvad Parnumaal, Paikre priigila ja Jarvamaal Véitsa priigila, lisaks on Marjamaal
jadtmejaam.

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/105072016001. 2017-02-16
! https://www.riigiteataja.ee/akt/125112016006 . 2017-02-16
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5.9 Tehnovorkudest
Joonised DP-4, 5
Kaoik riigiteega ristuvad tehnovorgud on kavandatud kinnisel meetodil.

Kiite

Planeeritud on rajada krundile 1 lokaalkiite soojuspumpade ja ehitise katusele paigaldatavate
paikesekollektorite baasil, kasutades dra hoones kiilmatootmise jddksoojust. Konkreetsed
lahendused tuuakse edasiste projektide kdigus, sest need on otseselt seotud hoonega.
Sademeveed

Planeeringuga kavandatav on kujutatud joonisel DP-5. Planeeringuala sademevesi
lahendatakse kinnistu siseselt ning teede-tdnavate kinnistutele sademevett plaanis juhtida ei
ole.

Planeeritud on rajada iihisvOorgu osana  sademevete-kanalisatsioon.  Liitumine
sademevetevorku on ette néhtud krundi loodepiiril.

Krundil on sadmevetega toimimise podhimoteteks nende kogumine, immutamine.

Krundil kasutatakse voimalikult suurt immutamist vettldbilaskvate katetega aladel, mille alla
rajatakse siisteemid vooluhulkade akumuleerimiseks ja viivitamiseks. Rajatav siisteem peab
olema hooldatav. Krundil lahendatakse siisteem koos hoonestuse kavandamisega, krundist
véljaspool liidetakse kraavide-immutusalade-torustike siisteem {iihisvorku, mis rajatakse
krundil 3 toimuva tegevuse kdigus.

Planeering ndeb ette krundi 5 (posll) liitumise sademevete kanalisatsiooniga. Trassi
ligikaudne asukoht on kujutaud joonisel DP-5. Krundile 1 seatakse trassi kaitsevoondi
ulatuses servituut krundi 5 kasuks.

Vesi ja kanalisatsioon

Krundil on olemas liitumine iihisvorkudega krundi kagupiiril, Parnu mnt &éres. Selle baasil
ehitatakse vastavalt hoonestuse konkreetsele kavale krundivork, ldhtudes tihisvorkude valdaja
esitatud tingimustest™’.

Elekter

Elektriliitumine rajatakse vastavalt vorguettevdtja tehnilistele tingimustele” krundile 1
loodepiiri ddrde, krundi pdhjanurgale. Toide liitumisele tuuakse maatiikilt EHAK 5280 (pos7)
ja kulgeb paralleelselt krundi 1 piiriga kuni liitumispunktini. Krundile 1 seatakse vorguvaldaja
kasuks servituut kaitsevoondi ulatuses.

Planeeritud on vilisvalgustus jalakédijate teeiiletuskohtadele, mis liidetakse olemasolevasse
ithissiisteemi. Krundile 1 on planeeritud valisvalgustus parklatesse ja laadimisestakaadile ning
jalakéijate teele. Selle tipne paiknemine, valitavad valgustusviisid ja vahendid lahendatakse
rajatava krundi elektrivorgu baasil (alates liitumispunktist krundi 1 pdhjanurgal).

Side

Side liitumine on vastavalt tehnilistele tingimustele’® ette nihtud Pirnu mnt 67a esisest
sidekanalisatsiooni kaevust P13.

22 Matsalu Veevirk tt nr 02-440
3 Elektrilevi Liitumislepingu nr 239226 lisa nr 1
** Telia tt nr 28276777
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5.10 Haljastus

Haljastusse puutuvat on analiiiisitud peatiikis 4 ja kujutaud graafiliselt joonisel DP-1.
Haljastusse puutuvat on planeeritud krundil 1. Mujal on haljastus véljakujunenud-kujundatud.

Krundil 1 puudub viértusklik kdrghaljastus. Kdorghaljastust esineb védhesel médral krundi
piiridel. Krundi keskosas on kolm viljapuud, mille séilitamise-likvideerimise iile otsustatakse
hoonestusprojektide kdigus. Need pole véartuslikud, kuid ei vaja tingimata likvideerimist, kui
nad ei jaa ehitusele ette. Sdilitamiseks on ette ndhtud moned korghaljastuselemendid krundi
loodepiiril ning likvideerida iiks rajatava tee alale jiiv puu krundi edelapiiri dires. Ulejdanud
korghaljastuse osas otsustatakse edasiste projekteerimiste kdigus.

Madalhaljastus kuulub krundil 1 likvideerimisele ning rajamisele ehitusprojektide koosseisus
planeeringus voimaldatavas ulatuses.

Kruntidel on lubatud kasutada piirdeid, mille paiknemine ja lahendus maéadratakse edasiste
projekteerimiste koosseisus vastavalt vajadustele, pidades silmas mujal sdtestatut.

Reljeefsusest ja kasutusotstarbest vertikaalplaneerimise eripdrast ja sellest, et planeering ei
pea vajalikuks I0hkuda véljakujunenut, tuleb kohati kasutada erinevate tasandite vahel
nolvade moodustamise asemel tugimiiiire. Nende asukohad maaiiksuste piiridel on ndidatud
joonistel”>. Krundi sisene vertikaalplaneerimine ja selle elluviimise viisid lahendatakse
planeeringu pohimdtetele toetudes ehitusprojeketide koosseisus. Soovitatav on kaaluda
erinevate elementide {ihendamist, néiteks tugimiiiir voib olla piirde vundamendiks, piire vdib
olla hekk jmt

5.11 Tuleohutusest

Planeerimisel on véljaselgitatud tuleohutusse puutuv olukord piirkonnas. Piirkonnas on
olemas kaks tuletorjevee hiidranti Pdrnu mnt &éres. Hiidrant H33 asub krundi 4 (Parnu mnt
58) nurga juures ca 30 meetri kaugusel planeeringu alast, hiidrant H34 asub krundi 2 (Pérnu
mnt 64) piiriddres, ca 42 meetri kaugusel planeeringualast.

Planeeritud ei ole hoonete tuleohutusse puutuva detaile, kuna need soltuvad konkreetse hoone
kasutuslike ja ehituslike eripdrade koostoimest ja saavad miédratud konkreetsetes
ehitusprojektides. Planeeritud tuleohutust méiédravad piirangud on sétestatud ehitusf)igusega%.

5.12 Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeering ei maira erilisi votteid kuritegevuse riskide vdhendamiseks tuginedes kuritegude
statistikale.

3 Vt joonis DP-1
26Vt joonis DP-1
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Kiill vahendab planeeritav kuritegevuse riski, korrastades alevi keskuses oleva ala, muutes
selle unarusse jdetust kaasaaegselt meeldivaks, avatud keskkonnaks, siilitades {ildise
véikelinliku milj66. Meeldiv elukeskkond ise on uuringute pdhjal iiheks tugevaimaks
kuritegevuse riskide maandajaks. Lisaks loob kavandatav kasutus pinnase kogukonna
sotsialiseerumiseks, kauplus on koht, kus inimesed kohtuvad, tutvuvad ja lavivad.”’

Tavapdrastest flilisilistest meetmetest on ette ndhtud kasutada vilisvalgustust teedel ja
tdnavatel ning piirdeid, mis sulgevad soovimatutele isikute ligipddsu. Lisaks planeeringus
satestatule tuuakse ehitusprojektide juures konkreetse objektiga seotud lahendused
kuritegevuse riskide vihendamiseks.*®

5.13 Planeeringu elluviimisest

Planeering on kavas ellu viia, tagades:
e Ehitatava keskonna iildist kvaliteeti
e Funktsionaalsust, mis sisaldab kavandatu otstarbekust, erinevate vajaduste
tasakaalustamist ja seoseid limbritsevaga
e Sobivust keskkonda ehk esteetilisust ja ruumilist sobivust
e Okoloogilisust
Ruumiliste vahekordade terviklikku lahendust
Detailplaneeringu elluviimise kohustused on sétestatud seadusandluses. Lisaks vodivad
osapooled sdmida kohustuste iileandmiseks vastavasisulisi lepinguid digusaktides madratud
ulatuses. Koik muud lepped saavad olla koost6d tulemiks. Planeeringu elluviimiseks
vajalikud tegevused ja nende jdrjekord lisatakse hiljemalt planeeringu vastuvotmise
otsusele.”’

Planeeringu elluviimisel tuleb juhinduda Eesti Vabariigi digusktidest.

Lisaks peab Maanteeamet vajalikuks rohutada jargmist:
e Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas, voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS §72 Ig2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

e Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, ristmike rekonstrueerimisega, uute
ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende
projekteerimine ning véljaeitamine planeeringu korrladaja kohustus, kui planeeringu
koostamise korrladaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokkuleppinud teisiti
(PlanS §131 Igl)

%7 Juhend Kogukondlik turvalisus, http://www.linnalabor.ee/failid/n/fb185847775595f0776fb4aef32af1db

8 EVS809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
29 Planeerimisseadus§3 1dige (5)
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e Koik arendusega seotud echitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nodusoleku saamiseks. Tee
ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS §24 1g2 p2).
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS §99 1g3) annab nduded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Planeeringu elluviimiseks tehtud tegevused:
e Koostdo
e Lepped huvitatud isiku ja tehnovorkude valdajate vahel
e Lepped huvitatud isiku ja maaiiksuste omanike vahel

Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused:

¢ Krundi 1 omaniku sammud krunti moodustavate maaiiksuste liitmiseks

e Kiruntide 3 ja 4 omaniku sammud kinnistute Tamme teel ja Pdrnu mnt 58 jagamiseks

e Lepped huvitatud isiku ja KOV wvahel iilekdigukoha viljachitamiseks Staadioni
tdnavale

e Lepped huvitatud isiku ja tehnovorkude valdajatega

e Lepped asjast huvitatud isiku ja Méirjmaa-Konuvere tee 20170 omaniku vahel Péarnu
mnt 62 juurdepédsu ja jalakdijate teeiiletuskoha viljachitamiseks

e Huvitaud isiku toimingud krundil 1 kavandatu elluviimiseks

e Koostdo

Planeeringut voib ellu viia jairkudena:

e 1jirk maakorraldus®

e II jirk chitamine™
Ehitamine on vo0imalik jagada omakorda jirkudesse. Eespool kirjeldatud kahes jérgus
ehitamine puudutab eelkdige hoonet. Tehnovorkudesse ja teedesse puutuv tuleb valmisehitada
hoone rajamise I jargus. I jargus tuleb vastavalt eespool kirjeldatule rajada ka parklad.
Ehitamise II jérgus laiendatakse I jirgus rajatud tehnovorke hoone II jérku ning ehitatakse
iimber ja/voi laiendatakse parklad 1dpptulemini.

6 Mairkused

e Kasutatud materjalide tdiendused on tehtud projekteerija poolt.

Koostas
MA Piret Lai
November 2016 -veebruar 2017-juuli 2017

3%Vt ptk 5.3 Kruntimine ja 5.5 Planeeritav maakasutus
31 Vt.ptk 5.8 Ehitusdigus ja p5.6.3 alajaotusest "Parkimisest”
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